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A.1. UZEMNIi PLAN — TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Rozsah uzemi feseného Uzemnim planem Kostelec u HoleSova je vymezen hranici spravniho uze-

mi obce, které je tvofeno dvéma katastralnimi uzemimi: Kostelec u Holesova a Karlovice u Holesova.
V feSeném tzemi se k 15.12.2023 vymezuje 21 zastavénych tzemi.

Hranice zastavéného izemi je znazornéna ve vykresech: A.2.1. Vykres zdkladniho clenéni vzemi a

A.2.2. Hlavni vykres grafické asti A.2 Uzemniho planu (dale také jen Uzemniho pldnu) a vykresech:
B.2.2 Koordinacni vykres, B.2.3. Vykres predpoklddanych zaborii pidniho fondu, B.2.4 Dopravni a
Technicka infrastruktura — energetika, spoje, grafické ¢asti B.2. Odivodnéni tizemniho planu (dale
také jen Odiivodnéni).

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Hlavni zaméry rozvoje

Respektovat stavajici typ osidleni a historicky piidorys obce jako zakladni podminku dal$iho
rozvoje obce a jeho spravniho izemi.

Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zonovani obce, konfiguraci terénu a dal§im
podminkdm tGzemi.

Pti dal$im rozvoji izemi musi byt respektovany a rozvijeny ptirodni a kulturni hodnoty uzemi.

Pfi dal$im rozvoji uzemi musi byt zohlednény hlavni zaméry bytové vystavby, obcanského vyba-
veni, rekreace, vyroby a dalsich funk¢nich slozek v izemi.

Rozvoj pracovnich pftilezitosti.

Vytvateni plnohodnotného venkovského prostiedi s dopliikovymi rekreacnimi aktivitami.

Zajisténi protipovodnové ochrany uzemi

2.2. Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obytné funkce formou individudlniho a smiseného bydleni.

Stabilizace a rozvoj vyrobni funkce ve stavajicich vyrobnich arealech.

Doplnéni stavajici a realizace nové dopravni a technické infrastruktury.

Vytvofeni podminek pro zakladani novych volné pfistupnych sportovnich a relaxacnich ploch
doplnujicich obytné tzemi.

Vytvoreni podminek pro protierozni a protipovodnovou ochranu feSeného uzemi.

Stabilizace a dopInéni ploch Gizemniho systému ekologické stability (USES).

Posilovani udrzitelného rozvoje iizemi a tvorba krajiny.

Zvyseni prostupnosti krajiny.

2.3. Hlavni zasady prostorového reSeni

Rozvoj spravniho uzemi obce na novych plochéach fesit zejména v souladu s jeho dlouhodobymi
potfebami a s ohledem na zivotni prostfedi a ekologickou inosnost tizemi.

PIné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu piivodnich jader jednotlivych mistnich ¢asti.
Pro stabilizaci stavajici a rozvoj nové zastavby realizovat navrzenou dopravni infrastrukturu
zajist'ujici efektivni dostupnost a dopravni obsluhu zastavby a vSeobecnou prostupnost tizemi.
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Uplatiiovani principu ucelné organizace jednotlivych funkcnich ploch, s cilem eliminace dil¢ich
kolizi mezi jednotlivymi funkcemi.

Nevytvaret zadné nové samoty.

Prostorovy rozvoj obce musi respektovat cilovou kvalitu krajiny, jiz je krajina zemedeélska
intenzivni.

Vytvoreni spojité a funkéni sité izemniho systému ekologické stability (USES).

Doplnéni integralniho provazani vSech prvkl zelen€, zejména v navaznosti na stavajici segmenty
zeleng, prvky USES, protierozni a protipovodiiovou ochranu tizemi.

Rozdéleni nadmérnych blokti zemédélské ptdy, minimalizace erozni ohrozenosti ptidy, udrzeni di-
verzity vyuziti izemi, doplnéni a rozsifeni systému krajinné zelené zvysujici retenci vody v krajing.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systéemu sidelni zelené

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem uzemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje fesSené¢ho tizemi a vytvoreni pod-

minek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu pod-
minek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodatsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Z hlediska urbanistické koncepce je feSeni izemi rozdéleno do dvou mistnich ¢asti, které nejsou
vzajemné propojeny a maji odlisny charakter a urbanistickou strukturu.

Mistni ¢ast Kostelec u HoleSova bude mit charakter smiSené polyfunk¢ni obytné zény s vyznam-
né&jS$im zastoupenim vyrobni funkce.

Mistni ¢asti Karlovice budou mit charakter obytné zony, doplnovanych rekrea¢ni funkei.

Nova obytna vystavba je v jednotlivych mistnich ¢astech pfednostné sméfovana do proluk ve
stavajici zastavbé. S ohledem na stavajici kompaktni charakter zastavby, je ale pfevazna cast
navrzenych ploch umist'ovana na jeji okraje. Nejvétsi plochy pro bydleni jsou umistovany v mistni
casti Kostelec u Holesova. Dalsi kapacity v rozSifovani a zkvalitiiovani bytového fondu jsou i
nadale v Casti star$i zastavby, kterd by méla byt rekonstruovana a modernizovéna. Jako optimalni
cilova velikost obce Kostelec u HoleSova je uvazovano sidlo s celkovym poctem cca 1100
obyvatel.

Je uvazovano rozsiteni obCanského vybaveni.

Stavajici plochy vyroby ziistavaji stabilizovany. Neni uvazovano s extenzivnim rozvojem vyrobni
funkce. Mal¢ zivnostenské provozovny, které nebudou mit negativni vliv na své okoli, mohou byt
umistovany i v obytné zastavbe.

Rodinna rekreace bude mit v feSeném izemi i nadale vyznamné zastoupeni, zejména ve stavajicich
rekreacnich lokalitach.

Na jihovychodnim okraji feSeného tizemi je navrzena plocha pro realizaci malé vodni nadrze.
Soucasti feSeni uzemniho planu je aktualizovana koncepce izemniho systému ekologické stability
(USES). Navrzenym fe$enim je dan zaklad pro integralni provazani viech prvki zelené v navaz-
nosti na stavajici ¢asti a segmenty zelené a prvky USES. Uzemni plan sou¢asné vytvaii a stanovuje
vhodné podminky pro efektivni feSeni protieroznich opatfeni a opatfeni umoziujici stavajici
ochranu a budouci tvorbu krajinného razu.

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi, nesmi dojit k dal§imu naruseni ¢i zhorSovani stavajiciho
krajinného razu.
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3.2. Navrh urbanistické kompozice

Urbanistickou kompozici ptizptisobovat konfiguraci terénu, celkovému umisténi sidla, stavajici
vyskové hlading zastavby, funkénimu zénovani a dalsim determinujicim podminkdm uzemi.

Pti dal§im rozvoji izemi musi byt pln€ respektovany a rozvijeny ptirodni a kulturni hodnoty uzemi.
Pti vlastni realizaci navrzené zastavby plné respektovat dochovanou sidelni strukturu (urbanisticka
stopa a krajinnd matrice), nova zastavba (objekty) musi vychdzet z charakteru pivodni zastavby,
musi respektovat tradi¢ni (historickou) a puidorysnou strukturu sidla a musi byt pfizplisobena
stavajici/existujici okolni zastavbe.

Respektovat urbanistické osy uzemi, jimiz jsou silnice II. a III. tfidy prochazejici zastavénym
uzemim jednotlivych mistnich ¢asti.

Zajistovat ochranu siluety jednotlivych mistnich ¢asti obce.

Je zadouci zajisténi ochrany a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména formou dalsi
intenzifikace zemédélské velkovyroby na produkénich plochach zemédélského pidniho fondu.
Neni zadouci zvétSovani a dalsi scelovani ploch velkovyrobné obhospodafovaného zemédélského
pudniho fondu.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt naruSovany vystavbou vertikalnich dominant,
které mohou mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Uzemnim planem se vymezuji plochy
vyznamné¢ se uplatitujicich pohledovych horizontd regionalniho a lokalniho vyznamu.

Neni zadouci dalsi urbanizace krajinnych horizontli, zejména v ndvaznosti na stavajici zastavbu.

V feSeném Uzemi musi byt plné respektovany kulturni hodnoty uzemi, urbanisticky vyznamné
prostory v interiéru obce véetné ostatnich kulturné hodnotnych objekti a jejich soubord.

Respektovat mista vyhlidek, vyznamnych a dalekych vyhledu.
Podrobné podminky prostorového uspotfadani jsou uvedeny nize v podkapitole 6.3. Stanoveni
podminek prostorového usporadani.

3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Tab. A.1: Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim planu Kostelec u

Holesova
¢. Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Index plochy
Plochy BYDLENi
1 Plochy bydleni hromadného BH
2 Plochy bydleni individuainiho BI
Plochy REKREACE
Plochy rodinné rekreace RI
4 Plochy individualni rekreace — zahradkafska osada Rz
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
5 Plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost ov
6 Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport 0S
7 Plochy ob&anského vybaveni — vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby OH
8 Plochy ob&anského vybaveni — plochy specifickych forem ob¢anského vybaveni (0).4
Plochy DOPRAVNi INFRASTRUKTURY
9 Plochy pro silni¢ni dopravu DS
10 Plochy dopravni infrastruktury D
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Tab. A.1: Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim planu Kostelec u
HoleSova — pokr.

¢. Nazev plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Index plochy
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

11 Plochy technické infrastruktury ™

12 Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi TV

13 Plochy technické infrastruktury — energetika TE

14 Plochy technické infrastruktury — elektronické komunikace TK

15 Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady TO.1
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi

16 Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV

17 Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch Pz
Plochy SMISENE OBYTNE

18 Plochy smiSené obytné SO
Plochy VYROBY A SKLADOVANI

19 Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby VD

20 Plochy pro primyslovou vyrobu a sklady VP

21 Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu \'74
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

22 Vodni plochy a toky WT
Plochy ZELENE

23 Plochy sidelni zelené VAl

24 Plochy krajinné zelené K
Plochy PRIRODNi

25 Plochy pfirodni P
Plochy LESNi

26 Plochy lesni L
Plochy ZEMEDELSKE

27 Plochy zemédélské Z

28 Plochy zemédélské specifické Z1
Plochy SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

29 Plochy smiSené nezastavéného Gzemi s*

3.4. Vymezeni zastavitelnych ploch

a) Plochy bydleni individudlniho (Bl)

Tab. A.2: Navrzené plochy bydleni individualniho

Poi.¢. | Oznadeni | Plochav ha Lokalita
1 8 0,3793 Kostelec — severovychod
2 9 0,2297 Kostelec — severovychod
3 13 0,1932 Karlovice — jihovychod
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Poi. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
4 14 0,2566 Karlovice — jihovychod
5 15 0,0757 Karlovice — jihovychod
6 16 1,1176 Karlovice — vychod
7 79 0,1333 Kostelec — sever
8 82 0,5098 Kostelec — sever
9 86 0,5136 Kostelec — severovychod
10 93 1,6216 Kostelec — severovychod
11 133 0,2473 Karlovice — sever
12 140 0,3107 Kostelec — pod vodojemem
Celkem 5,5884

b) Plochy rodinné rekreace (R1)

Tab. A.3: Navrzené plochy rodinné rekreace

Pof. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 85 0,8746 Hradky
2 97 0,5307 Hradky
Celkem 1,4053

Tab. A.4: NavrZené plochy ob¢anského vybaveni — vefejna vybavenost

¢) Plochy obc¢anského vybaveni — veiejnd vybavenost (OV)

Pof.¢. | Oznaceni Plocha v ha Lokalita
1 142 0,1870 Karlovice — sever u hristé
Celkem 0,1870

Tab. A.5: NavrzZené plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport

d) Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OS)

Pof.¢. | Oznaceni | Plochavha Lokalita
1 104 0,3716 Sever - u hiisté
Celkem 0,3716

Tab. A.6: NavrZené plochy ob¢anského vybaveni — vefejna pohi‘ebisté a souvisejici sluzby

e) Plochy ob¢anského vybaveni — vei‘ejnd pohiebisté a souvisejici sluzby (OH)

Pof.¢. | Oznaceni Plocha v ha Lokalita
1 91 0,0343 Obec - u hibitova
Celkem 0,0343
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) Plochy dopravni infrastruktury (D)

Tab. A.7: Navrzené plochy dopravni infrastruktury

Pot. 6. | Oznadeni | Plochav ha Ugel
1 20 0,1682 Garaze
2 88 0,1037 Ugelova komunikace
3 92 0,0252 Garaze
4 96 0,3479 Ugelova komunikace
5 98 0,0087 Ugelova komunikace
6 123 0,0817 Uelova komunikace
Celkem 0,7354

g) Plochy technické infrastruktury (T*)

Tab. A.8: NavrzZené plochy technické infrastruktury

Pof.¢. | Oznadeni | Plochav ha Ugel
1 75 0,0224 Vodovod, kanalizace, vedeni VN
2 115 0,0109 Vodovod, vedeni VN
3 116 0,0179 Vodovod, vedeni VN
4 125 0,0405 Vodovod, vedeni VN
5 130 0,5805 Vodovod, kanalizace, vedeni VN
Celkem 0,6722

h) Plochy technické infrastruktury — vodni hospodaistvi (TV)

Tab. A.9: Navrzené plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi

Pof. 6. | Oznadeni | Plochav ha Ugel
1 100 0,2181 Vodovod, kanalizace
2 101 0,0688 Vodovod
3 134 0,2141 COV Kostelec
4 135 0,6224 COV Karlovice
5 138 1,0380 Kanalizace
6 141 1,8639 Kanalizace
Celkem 4,0253

1) Plochy technické infrastruktury — energetika (TE)

Tab. A.10: NavrZené plochy technické infrastruktury — energetika

Pof. 6. | Oznadeni | Plochav ha Ugel
1 128 0,0356 Vedeni VN
2 131 0,0048 Vedeni VN
Celkem 0,0404
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J) Plochy vefejnych prostranstvi s pirevahou zpevnénych ploch (PV)

Tab. A.11: NavrZené plochy veiejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Pof.¢. | Oznaceni | Plochavha Lokalita
1 21 0,4655 Karlovice
2 65 0,0495 Kostelec — zapad
3 118 0,1890 Kostelec — severovychod
Celkem 0,7040

K) Vodni plochy a toky (WT)

Tab. A.12: Navrzené plochy vodni plochy a toky

Pof.¢. | Oznaceni | Plochavha Lokalita
1 24 0,9986 Jochy
Celkem 0,9986

3.5. Vymezeni ploch prestavby

V feseném uzemi obce Kostelec u Holesova se nevymezuji zadné plochy piestavby.

3.6. Vymezeni systému sidelni zelené

a) Veiejna zeler

Uzemnim planem Se vymezuji tyto plochy vefejné zelené, které tvori zaklad systému sidelni
zeleng:

e centralni navesni prostor,

e okoli kostela,

e ulice k Domu seniori na zapadnim okraji obce,

e pas vefejné zelen€ podél severozdpadniho okraje obytné zastavby v mistni ¢asti Karlovice.

Ve vymezenych plochach vetejné zelené je Zadouci zachovani stavajicich ploch zelené s cilem
zvySovani jejich kvality. Pfipadné umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zajist'ujici obsluhu
uzemi musi byt v téchto plochach redukovano pouze na nezbytn¢€ nutnou miru.

b) Vyhrazena zeleit

Jako plochy vyhrazené zelen¢ jsou pojimany plochy u objekt ob¢anského vybaveni nebo arealové
plochy obcanské vybavenosti v mistni ¢asti Kostelec u HoleSova:

sportovni aredl s hiiSt€ém na kopanou na JV okraji obce,

malé sportovni hfisté na severnim okraji obce,

areal détského htisteé v ulici k Domu seniorti na zapadnim okraji obce,
areal sportovni stfelnice za zapadnim okrajem obce.

Pfi dalsi stavebni ¢innosti ve vymezenych plochach vyhrazené zelen¢ nesmi byt zasadnim zpiso-
bem redukovano stavajici zastoupeni nezastavénych ploch uvnitf jednotlivych arealt.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro verfejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti

4.1. Dopravni infrastruktura

a) Silnicni doprava

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy silniéni dopravy.

b) Mistni komunikace

Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici mistni komunikace, jeZ jsou soudasti vefejnych pro-
stranstvi.

Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PV) 21, 65 a 118, které
jsou uréeny pro vybudovani novych mistnich komunikaci a péSich komunikaci. Dle potieby se
vybuduji nové mistni komunikace také v ramci navrhovanych ploch bydleni individualniho (BI).

¢) Ucelové komunikace

Stavajici ucelové komunikace zistavaji stabilizovany.
V severovychodni ¢asti Kostelce u HoleSova jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury (D) 88,
96, 98 a 123 uréené pro realizaci ucelovych komunikaci.

d) Pési provoz

Podél silnic III. t¥idy zGstava stabilizovana zdkladni sit’ chodnikd.
V souvislosti s upravami mistnich komunikaci se dle potieby doplni systém chodniku a stezek.
Podél novych komunikaci se vybuduji alespon jednostranné chodniky v minimalni §ifi 2 m.

e) Cyklisticka doprava

Stavajici cyklostezka Kostelec u HoleSova — Némcice a cyklotrasa ¢. 6038 (v dil¢im useku Stara
Ves — Karlovice — Li§na) zistavaji stabilizovany.
Jsou navrzeny nové cyklotrasy do sousednich obci Némcice, Rosténi a Betiov.

f) Doprava v klidu

Na zapadnim a okraji mistni ¢asti Kostelec u HoleSova je navrzena plocha dopravni infrastruktury
(D) 92 urcena pro vystavbu garazi.

Na severnim okraji mistni ¢asti Karlovice je navrzena plocha dopravni infrastruktury (D) 20 uréena
pro vystavbu garazi.

V ramci nové vystavby se vybuduje dostatecny pocet parkovacich a odstavnych stani pro stupeni
automobilizace 1 : 3.

g) Hluk z dopravy

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrho-
vanou zastavbu. V ptipadé piekroceni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostateCna opatieni tak,
aby hlukové hladiny neptesahovaly tyto hodnoty.
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4.2. Technicka infrastruktura

a) Zasobovani vodou

Do vodovodniho systému obce Kostelec u HoleSova bude doddvéana pitnd voda ze skupinového
vodovodu HoleSov. Ve VDJ Rosténi 250 m® (269,0/266,0) bude umisténa &erpaci stanice, kterd
bude vytlatnym fadem D110 dopravovat pitnou vodu do navrhovaného VDJ Kostelec 1 x 150 m?®
(max. hl. 315,00), ktery bude umistén v misté stavajici PK Karlovice (315,0/312,0). Z VDJ
Kostelec 1 x 150 m?® (max. hl. 315,00) bude pitna voda dopravovana jednak do izemi II. tlakového
pasma a jednak do VDJ Némcéice 50 m® (288,50/286,50), ze kterého bude zasobovano pitnou
vodou tzemi 1. tlakového pasma obce Kostelec u HoleSova a obec Némcice. V navrhovaném VDJ
Kostelec 1 x 150 m® (max. hl. 315,00) bude umisténa AT stanice, kterd bude pitnou vodu
dopravovat do rozvodné vodovodni sité III. tlakového pasma, které zahrnuje zastavéné uzemi
mistni ¢asti Karlovice.

Uzemni plan navrhuje rekonstrukci &asti stavajici vodovodni sité obce Kostelec u Hole$ova, ktera
je provedena z nevyhovujiciho materialu — z potrubi z AC.

Stavajici zastavba a navrhované plochy zastavby v jizni a jihovychodni casti zastavéného uzemi
obce Kostelec u HoleSova, které se nachazi ve vyskach 246 — 266 m n. m., budou zasobovany
pitnou vodou z rozvodné vodovodni sité I. tlakového pasma (dolniho tlakového pasma), do kterého
bude pitna voda dodavéana ze stavajiciho VDJ Néméice 50 m3 (288,50/286,50). Tlakové poméry
v rozvodné vodovodni siti 1. tlakového pasma budou i nadale vyhovujici, max. hydrostaticky tlak
bude dosahovat hodnot do 0,43 MPa.

Stavajici zastavba a navrhované plochy zastavby v severni ¢asti zastavéného tizemi obce Kostelec
u HoleSova, které se nachazi ve vyskach 266 — 292 m n. m., budou zasobovany pitnou vodou z
rozvodné vodovodni sité II. tlakového pdsma (stfedniho tlakového pasma), do kterého bude pitna
voda dodavéana z navrhovaného VDJ Kostelec 1 x 150 m® (max. hl. 315,00). Tlakové poméry
v rozvodné vodovodni siti II. tlakového pasma budou i nadale vyhovujici, max. hydrostaticky tlak
bude dosahovat hodnot do 0,49 MPa.

Stavajici zastavba a navrhované plochy zastavby v mistni c¢asti Karlovice, které se nachazi ve
vyskach 318,0 — 341,0 m n. m., budou zasobovany pitnou vodou z rozvodné vodovodni sité III.
tlakového pasma (horniho tlakového pasma), do kterého bude pitna voda dodévana z navrhované
AT stanice, situované v navrhovaném VDJ Kostelec 1 x 150 m*® (max. hl. 315,00).

Navrzené plochy bydleni individualniho (BI) 8, 9, 86 budou zasobovany pitnou vodou z rozvodné
vodovodni site 1. tlakového pasma (DTP). Navrzené plochy 8 a 9 budou zasobovany pitnou vodou
ze stavajici vodovodni sit€, navrzena plocha 86 bude zasobovéna pitnou vodou z navrhované
vodovodni site.

Navrzené plochy bydleni individualniho (BI) 79, 82, 93, 140 budou zasobovany pitnou vodou z
rozvodné vodovodni sité II. tlakového pasma (STP). Navrzené plochy 79 a 82 budou zasobovany
pitnou vodou ze stavajici vodovodni sit€, navrzené plochy 93 a 140 budou zasobovany pitnou
vodou z navrhované vodovodni sité, pficemz navrhovany vodovodni fad u navrhované plochy 140
je prelozka useku stavajiciho zasobovaciho vodovodni fadu z navrhovaného VDJ Kostelec 1 x 150
m? (max. hl. 315,00) do stavajiciho VDJ Ném¢ice 50 m® (288,50/286,50).

Navrzené plochy bydleni individudlniho (BI) 13, 14, 15, 16 budou zasobovany pitnou vodou z
rozvodné vodovodni sité I1I. tlakového pasma (HTP). Navrzena plocha 13 bude zasobovana pitnou
vodou ze stavajici vodovodni sité, navrzené plochy 14, 15, 16 budou zasobovany pitnou vodou z
navrhované vodovodni sité.

Navrhovand plocha bydleni individualniho 133 (BI) bude zasobovana pitnou vodou ze stavajici
rozvodné vodovodni sité I11. tlakového pasma (HTP).

Navrzené plochy rodinné rekreace (RI) 85 a 97 budou zisobovany pitnou vodou z vlastnich
vodnich zdrojt (studni).

Navrzena plocha obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) 142 bude zasobovéna
z navrhované vodovodni sit¢ I1I. tlakového pasma (HTP).
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Navrzena plocha obcanského vybaveni — vefejna pohiebiste a souvisejici sluzby (OH) 91 a plocha
obcanského vybaveni — télovychova a sport (OS) 104 nebudou zasobovany pitnou vodou.

Aredl firmy ZP Moravan, a.s. bude i nadale zdsobovan pitnou vodou z vetejné vodovodni sité.

b) Odkanalizovani

Refené tizemi centralni asti obce Kostelec u Hole$ova bude odkanalizovdno oddilnym
kanaliza¢nim systémem. Stavajici stoky jednotné kanalizace (z velké casti jsou kmenové stoky
V podstaté zatrubnéné vodotece) budou vyuzivany jako kanalizace destova. V centralni ¢asti obce
Kostelec u HoleSova je navrhovana splaskova kanalizace, do které budou ptepojeny splaskové
odpadni vody z jednotlivych nemovitosti.

Vsakovani, pfipadné zadrzovani a regulované odvadéni nebo jiné vyuzivani srazkovych vod ze
sttech rodinnych domii a ze zpevnénych ploch, pfislusejicich k jednotlivym rodinnym domiim,
bude feseno v souladu vyhlaskou 501/2006 Sb. Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi ve znéni dle 431/12 Sb. samostatné, vlastniky jednotlivych rodinnych domd.

Splaskové odpadni vody ze severovychodni ¢éasti navrhovanych ploch v centralni Casti obce
Kostelec u HoleSova budou odvadény navrhovanymi stokami splaskové kanalizace do navrhované
erpaci stanice CS1 a navrhovanym vytlaénym fadem budou dopravovany do navrhované
splaskové kanalizace centralni ¢asti obce Kostelec u HoleSova. Disledné podchycené splaskové
odpadni vody centralni ¢asti obce Kostelec u HoleSova budou ¢istény v navrhované mechanicko-
biologické cistime odpadnich vod, situované pod zastavénym uzemim centralni ¢asti obce Kostelec
u Holesova, v navrhované ploSe technické infrastruktury — vodni hospodarstvi TV 134.
Recipientem odtoku z COV bude Kostelecky potok (IDVT 10192716).

Ptipadné odtoky srazkovych vod z opatieni u jednotlivych nemovitosti navrhovanych ploch
bydleni individualniho (BI) 8, 79, 82, 86, 140 a ze zapadni casti navrzené plochy 93, v piipade, ze
je nebude mozno vsakovat, budou zaustény do navrhovanych stok destové kanalizace, vyusténych
do stavajici sit¢ destové kanalizace v povodi Kosteleckého potoka.

Ptipadné odtoky srazkovych vod z opatfeni u jednotlivych nemovitosti z vychodni ¢asti navrzené
plochy bydleni individualniho (BI) 93 v ptipad¢, Ze je nebude mozno vsakovat, budou zaustény do
navrhované stoky destové kanalizace, kterd bude vyusténa do stavajiciho otevieného piikopu,
ktery bude upraven tak, aby slouzil jako piikop zasakovaci.

Ptipadny odtok srdzkovych vod z opatfeni u nemovitosti navrzené plochy bydleni individudlniho
(BI) 9 v ptipadg, ze jej nebude mozno vsakovat, bude zatistén do stavajici stoky destové kanalizace
v povodi Kosteleckého potoka.

Splaskové odpadni vody z navrzenych ploch bydleni individudlniho (BI) 8, 79, 82, 86, 140 a ze
zapadni ¢asti navrzené plochy 93 budou odvadény navrhovanymi stokami splaskové kanalizace,
zausténymi do navrhovaného systému splaskové kanalizace obce.

Splaskové odpadni vody z vychodni ¢asti navrzené plochy bydleni individudlniho (BI) 93 budou
odvadény navrhovanou stokou splaskové kanalizace, zausténou do navrhované Cerpaci stanice,
pomoci které budou odvadény navrhovanym vytlaénym fadem do navrhovaného systému
splaskové kanalizace obce.

Splaskové odpadni vody znavrzené plochy bydleni individualniho (BI) 9 budou zatstény do
stavajici stoky splaskové kanalizace, ktera bude vyhledové piepojena do navrhovaného systému
splaskové kanalizace obce.

Do doby realizace splaskové kanaliza¢ni sité v obci Kostelec u HoleSova budou splaskové odpadni
vody z jednotlivych nemovitosti a z navrhovanych ploch bydleni zneskodnovany v domovnich
COV, ptipadné budou jimany v nepropustnych jimkach na vyvazeni, realizovanych u jednotlivych
nemovitosti. Odtok z domovnich COV bude zatistén do stavajicich kanaliza¢nich stok, které budou
do doby realizace splaSkové kanalizace v obci slouzit jako kanalizace jednotni. Po realizaci
splaskové kanalizaéni sité v obci, budou tyto domovni COV zrueny a splaskové odpadni vody
zZ jednotlivych nemovitosti budou piepojeny do vybudovanych stok splaskové kanalizace.

10
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Odpadni vody ze stavajicich objektii rodinné rekreace a navrzenych ploch rodinné rekreace (RI) 85
a 97 budou zneskodnovany v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

Navrzena plocha obcanského vybaveni — vefejna pohiebiste a souvisejici sluzby (OH) 91 a plocha
obcanského vybaveni — télovychova a sport (OS) 104 nebudou odkanalizovany.

Areal firmy ZP Moravan, a.s. bude i nadale odkanalizovan oddilnym kanaliza¢nim systémem
S jimkami na vyvazeni.

V feSeném uzemi mistni casti Karlovice bude vzhledem k velikosti obce stdvajici jednotna
kanalizace ponechéna, stadvajici vyusti budou podchyceny. Dle stavu jednotlivych kanaliza¢nich
stok budou tyto postupné opravovany. Stavajici stoky DN 300, DN 400 a DN 600 situované ve
sttedni Casti zastavéného uzemi mistni ¢asti Karlovice, které jsou vyustény do Dobrcického potoka,
budou vyuzivany jako kanalizace dest'ova k odvadéni pouze deStovych vod.

Vsakovani, pfipadné zadrzovani a regulované odvadéni nebo jiné vyuzivani srazkovych vod ze
sttech rodinnych domil a ze zpevnénych ploch, pfisluSejicich k jednotlivym RD, bude feseno
Vv souladu vyhlaskou 501/2006 Sb. Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi ve znéni
dle 431/12 Sb. samostatn¢, vlastniky jednotlivych RD.

Odpadni vody ze severni ¢asti stavajiciho zastavéného uzemi a ze severni ¢asti navrhovanych ploch
mistni ¢asti Karlovice budou odvadény jak stavajicimi, tak navrhovanymi stokami jednotné
kanalizace do navrhované Cistirny odpadnich vod, situované severn¢é zastavéného uzemi mistni
casti Karlovice, v navrhované plose technické infrastruktury — vodni hospodatstvi (TV) 135.
Recipientem odtoku z COV bude Dobréicky potok (IDVT 10186668). Odpadni vody z jizni &asti
jak ze stavajiciho zastavéného uzemi, tak z jizni ¢asti navrhovanych ploch mistni ¢asti Karlovice,
budou odvadény jak stavajicimi, tak navrhovanymi stokami jednotné kanalizace do navrhované CS
Karlovice, situované v jiznim okraji zastavéného tizemi mistni ¢asti Karlovice, v navrhované plose
technické infrastruktury — vodni hospodaistvi (TV) 101 a navrhovanym vytlaénym fadem
dopravovany do kanalizacni sité jednotné kanalizace severni Casti zastavéného uzemi mistni Casti
Karlovice a tim na COV Karlovice.

Splaskové odpadni vody z navrhované plochy bydleni individualniho (BI) 13, kterd je situovana
Vv jizni ¢asti izemi mistni ¢asti Karlovice, budou zaustény do navrhované stoky jednotné kanalizace
a odvadény do navrhované CS Karlovice.

Splaskové odpadni vody z navrhované plochy bydleni individualniho (BI) 14, ktera je situovana
V jizni ¢asti izemi mistni Casti Karlovice, budou zatstény do stavajici stoky jednotné kanalizace a
odvadény do navrhované CS Karlovice.

Splaskové odpadni vody z navrhované plochy bydleni individudlniho (BI) 15 a z jizniho okraje
navrhované plochy bydleni individualniho (BI) 16, které jsou situovany v jizni ¢asti izemi mistni
casti Karlovice, budou zatstény do navrhované stoky jednotné kanalizace a odvadény do
navrhované CS Karlovice.

Splaskové odpadni vody ze severni Casti navrhované plochy bydleni individualniho 16 (BI), ktera
je situovana v severni ¢asti tizemi mistni Casti Karlovice, budou zaustény do navrhované stoky
jednotné kanalizace a odvadény do navrhované COV Karlovice.

Splaskové odpadni vody z navrhované plochy bydleni individualniho (BI) 133 budou zaustény do
navrhované stoky jednotné kanalizace a odvadény do navrhované COV Karlovice.

Splaskové odpadni vody z navrhované plochy obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV)
142, ktera je situovana v severni ¢asti izemi mistni ¢asti Karlovice, budou zaustény do navrhované
stoky jednotné kanalizace a odvadény do navrhované COV Karlovice.
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¢) Zasobovani elektrickou energii

e Pevazna vétsina trasy venkovnich vedeni vysokého napéti (VN) ziistava feSenim tizemniho planu
stabilizovana.

e Je navrzeno zruSeni ¢asti vzdusného vedeni VN, které propojuje trafostanice 7/ Loucky — T1
Karlovice, v useku od trafostanice 7/ Loucky po jizni okraj zastavby mistni ¢asti Karlovice. Je
navrzena trasa nového kabelového vedeni VN, ktera bude propojovat stavajici trafostanici T6
Zahaji s koncovym bodem ruseného vedeni pod mistni ¢asti Karlovice a takto nové zajistovat
zasobovani mistni casti Karlovice elektrickou energii.

e Rozmisténi stavajicich trafostanic (elektrickych stanic) zistdva feSenim uzemniho planu
stabilizovano. Pro zajisténi dostate¢ného mnozstvi energie jsou navrzeny dvé nové trafostanice:
Kostelec-sever a Kostelec-Zdhumeni.

Pro jednotlivé navrzené plochy vystavby je navrzeno:

e Navrzené plochy individuadlniho bydleni (BI) 8, 9 a 86 budou zasobovany elektrickou energii ze
stavajicich rozvodu sit€¢ NN.

e Navrzené plochy individudlniho bydleni (BI) 13-15 budou zasobovany elektrickou energii ze
stavajicich rozvodu sit€¢ NN.

e Navrzena plocha individualniho bydleni (BI) 16 bude zasobovana elektrickou energii z novych
kabelovych rozvodi NN, které budou napajeny z trafostanice Karlovice T1. V navaznosti bude
provedeno piezbrojeni trafostanice na vykon 400 kVA.

e Navrzené plochy individudlniho bydleni (BI) 79, 82 budou zdsobovany elektrickou energii z
novych kabelovych rozvod, které budou napajeny z navrzené trafostanice Kostelec-Sever.

e Navrzena plocha individualniho bydleni (BI) 140 bude zasobovana elektrickou energii z novych
kabelovych rozvodi, které budou napajeny ze stavajici trafostanice T1 Loucky.

e Navrzena plocha individualniho bydleni (BI) 93 bude zasobovéna elektrickou energii z novych
kabelovych rozvoda, které budou napajeny z navrzené trafostanice Kostelec-Zdhumeni.

e Navrzend plocha individualniho bydleni (BI) 133 bude zdsobovéana elektrickou energii ze
stavajicich rozvodu sit€ NN.

e Navrzené plochy pro obcanského vybaveni — télovychova a sport (OS) 104 a rodinnou rekreaci
(RI) 85 a 97 budou zasobovany elektrickou energii ze stavajici sité NN, ktera bude rekonstruovana
pro zvysSeni pfenosovych moznosti.

e Navrzena plocha ob¢anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) 142 bude zasobovana
elektrickou energii ze stavajicich rozvodu sité NN.

d) Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje zachovani sou¢asného systému zasobovani obce Kostelec u Holesova zem-
nim plynem a respektuje veSkera stavajici plyndrenskd zafizeni vetné ochrannych a bezpecnostnich
pasem. STL rozvodna plynovodni sit’ bude i nadale provozovéna pod tlakem 0,10 MPa. Jednotlivi
odbératelé budou i nadale zasobovéani zemnim plynem pies domovni regulatory Al.z.

Pro jednotlivé navrzené plochy vystavby je navrZeno:

e Navrzené plochy individualniho bydleni (BI) 8, 9 budou zasobovany zemnim plynem ze
stavajiciho STL plynovodniho fadu.

e Navrzené plochy individualniho bydleni (BI) 13, 14 budou zasobovany zemnim plynem ze
stavajiciho STL plynovodniho fadu.

e Navrzené plochy individualniho bydleni (BI) 15, 16 budou zisobovdny zemnim plynem z
navrzen¢ho STL plynovodniho fadu.
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e Navrzené plochy individudlniho bydleni (BI) 79, 82 budou zasoboviny zemnim plynem z
navrzeného STL plynovodniho fadu.

e Navrzena plocha individualniho bydleni (BI) 140 bude zdsobovana zemnim plynem ze stavajiciho
STL plynovodniho tadu.

e Navrzena plocha individualniho bydleni (BI) 86 bude zasobovana zemnim plynem z navrzeného
STL plynovodniho fadu.

e Navrzena plocha individualniho bydleni (BI) 93 bude zasobovana zemnim plynem ¢aste¢né ze
stavajiciho STL plynovodniho fadu a ¢astecné z navrzeného STL plynovodniho fadu.

e Navrhovana plocha bydleni individudlniho (BI) 133 bude zasobovana zemnim plynem ze
stavajiciho STL plynovodniho fadu.

e Ostatni navrzené zastavitelné plochy nebudou zasobovany zemnim plynem.

e) Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici individualni bytové zastavby v jednotlivych mistnich castech bude provadéna
diverzifikovang, a to jak z hlediska otopnych systémtl, tak z hlediska pouzitych energii. Nové realizo-
vana vystavba bude fesit vytapéni predevsim plynem v ndvaznosti na rozvody plynu. Vyhledové je
uvazovano s preferenci plynofikace bytového fondu z decentralizovanych zdrojii. Cast bytové zastav-
by, piipadné i nékterd vyrobni zafizeni, mize k vytapéni pouzivat také alternativni zdroje energie.
Zasobovani lokalit navrZzenych pro vyrobni a podnikatelské aktivity bude feSeno samostatné, v navaz-
nosti na konkrétni pozadavky jednotlivych investorti na zajisténi tepla.

) Komunikacni vedeni veiejné komunikacni sité a elektronickd komunikacni zaiizeni
veiejné komunikacni sité
Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikacni vedeni vefejné komunikacni sit¢ a elektronicka
komunikacni zafizeni vetejné komunikacni sité.

g2) Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim tzemi obce Kostelec u
HoleSova v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o nakladani s odpady.

Ve vymezené ploSe smiSené obytné (SO) 143 je ptipustné umisténi zafizeni technického
zabezpeceni obce vcetné sbérného mista.

h) Navriené plochy pro technickou infrastrukturu, které nejsou vymezeny jako

zastavitelné plochy
Tab. A.13: Navrzené plochy technické infrastruktury (T*), které nejsou vymezeny jako zastavitelné
plochy
Pof.¢. | Oznadeni | Plochav ha Ugel
1 102 0,5951 Vodovod, vedeni VN
2 112 0,0181 Vodovod, vedeni VN
3 114 0,1892 Vodovod, vedeni VN
4 117 0,4785 Vodovod, vedeni VN
5 124 0,1233 Vodovod, vedeni VN
Celkem 1,4042
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Tab. A.14: Navrzené plochy technické infrastruktury — vodni hospodaistvi (TV), které nejsou vymezeny

jako zastavitelné plochy

Pof. & | Oznaéeni | Plochav ha Ugel
1 103 0,0150 Vodovod
2 113 0,6183 Vodovod
3 139 0,0975 Kanalizace
Celkem 0,7308

Tab. A.15: NavrZené plochy technické infrastruktury — energetika (TE), které nejsou vymezeny jako

zastavitelné plochy

Pot. 6. | Oznadeni | Plochav ha Ugel
1 129 0,0134 Vedeni VN
2 132 0,0439 Vedeni VN
Celkem 0,0573

4.3. Obc¢anské vybaveni

Stavajici plochy obCanského vybaveni ziistavaji izemnim planem stabilizovany.

Na severni okraji mistni casti Karlovice je navrzena plocha obcanského vybaveni — vefejna
vybavenost (OV) 142, urCend pro vybudovani sportovist¢ a technického zdzemi pro potieby
pozarniho sportu.

Na severnim okraji mistni ¢asti Kostelec u HoleSova je navrzena plocha ob¢anského vybaveni —
télovychova a sport (OS) 104, uréena pro rozsiieni stavajiciho sportovniho hiisté.

Na jihozapadnim okraji mistni ¢asti Kostelec u HoleSova je navrzena plocha obcanského vybaveni
— vefejna pohtebiste a souvisejici sluzby (OH) 91, urcend pro rozsifeni stavajiciho hitbitova.

4.4. Veriejna prostranstvi

Na severovychodnim okraji mistni c¢asti Karlovice je navrZzena plocha vetejnych prostranstvi s
ptevahou zpevnénych ploch (PV) 21, urcena pro zajisténi dopravni a technické obsluhy navrzenych
ploch individualniho bydleni (BI) 14, 15, 16 a navrzené plochy dopravni infrastruktury (D) 20.
Na zapadnim okraji mistni ¢asti Kostelec u HoleSova je navrzena plocha vefejnych prostranstvi s
ptevahou zpevnénych ploch (PV) 65, urcend pro zajisténi odpovidajici dopravni a technické
obsluhy stavajici stfelnice.
Na severnim okraji mistni ¢asti Kostelec u HoleSova je navrzena plocha vefejnych prostranstvi s

ptevahou zpevnénych ploch (PV) 118, urcena pro zajisténi dopravni a technické obsluhy navrzené
plochy individuélniho bydleni (BI) 93.

4.5. Vymezeni koridoru pro verejnou infrastrukturu

e Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné koridory pro vefejnou infrastrukturu.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozZisek nerostnych surovin a podobné

5.1 Koncepce uspoiadani krajiny

a) Principy a priority — ochrana p¥irodnich a kulturnich hodnot tizemi
V feSeném uzemi musi byt prioritné chranény:

prohlasené kulturni pamatky

kulturni pamatky mistniho vyznamu

drobné stavebni pamatky v krajiné (kaplicky, kiize apod.)

pohledové horizonty s ochrannymi pasmy, mista panoramatickych a dalkovych pohleda
segmenty se zachovalou pidorysnou dispozici zastavby a strukturou ptivodni parcelace
aleje vzrostlych stromti podél cest a vodnich toki

uzemni systém ekologické stability, pfitomnost ekologicky stabilnich segmentti — piirozené lesni
porosty, prvky krajinné zelené (remizy, meze, stromotadi, biehové porosty)
prostupnost uzemi po siti i€elovych komunikaci a polnich cest

vyznamné solitérni dfeviny v zastavéném i nezastavéném tizemi

vyrovnana silueta jednotlivych mistnich ¢asti.

Soucasné musi byt kontinualné zajistovana:

ochrana vsech ekologicky stabilnich porosti s cilem vytvofeni spojité sit¢ uzemniho systému
ekologické stability (USES)

zakladani novych ovocnych stromofadi z pivodnich krajovych odrid na vhodnych lokalitach, popt.
obnova v souéasnosti rozpadlych stromofadi

podpora zakladani novych liniovych prvki krajinotvorné zelené — meze, doprovod polnich cest,
rozptylena krajinna zelen apod. jako opatfeni proti erozi, pro optické rozclenéni stavajicich nedé-
lenych nadmérnych ploch poli, pro zjemnéni métitka a mozaiky krajiny a pro zvySeni rekreac¢niho
potencialu izemi

respektovani hladiny zastavby, ochrana obrazu mista a urbanistické struktury jednotlivych sidel
Vv typickych pohledovych vazbach

zvySena pozornost pii umistovani staveb, jimiz nesmi byt negativné narusen krajinny raz, pohle-
dové horizonty a mista dalekych vyhleda

ochrana prostupnosti uzemi a rozvoj stavajici cestni sité pro zvyseni vyuziti rekreacniho potencialu
krajiny.

b) NavrZend koncepce

Navrzené feseni je konsensem umoziujicim jak budouci vystavbu a rozvoj Gzemi, tak ochranu a

tvorbu krajiny a pfirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani tze-
mi v nezastavéném (krajinném) prostfedi musi vychazet z principu udrzitelného rozvoje, musi byt
preferovana ochrana stavajicich hodnot tizemi a jeho optimalni vyuzivani pii zachovani zakladnich
produkénich funkci Gizemi. V téch ¢astech, kde nebude dochazet k rozvoji urbanizace uzemi, je tieba
uvazovat pfinejmensim s udrZenim stavajiciho stavu. Prioritnim cilem koncepce budouciho uspoiadani
krajiny musi byt minimalizace antropogenniho ovlivnéni feSeného uzemi.
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5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

a) Ramcové zdasady pro napliiovdni stanovené cilové kvality uizemi

Resené uzemi nalezi do krajinného celku 2. Holesovsko a krajinného prostoru: 2.2 Prusinovicko.
Cilovou kvalitou krajinného celku Holesovsko je Krajina intenzivni zemédélska, charakterizovana jako
rovinat4 oblast az plochd pahorkatina na spraSich s intenzivnim zemédé€lstvim zamétenym predevSim
na obilnéfstvi.

V souladu se stanovenou cilovou kvalitou krajiny (cilovym stavem Krajiny/uzemi) je v feSeném
uzemi tfeba zajistovat:

dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu

respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel

nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych ptiméstskych prostorech
omezovat rozSifovani ,,green fields* ve prospéch adaptace izemnich rezerv v intravilanech obci
dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajin€ a na parkové upravy v intravilanech obci

Nize uvedené zasady jsou urCeny pro zajisténi vyvazené¢ho a udrzitelného hospodafeni v uzemi,
zvyseni ekologické stability, zlepSeni vodniho rezimu a posileni autoregulacnich procesii v krajing.

1. Zasady pro zajiSténi udrzitelného hospodareni v krajiné
Pro eliminaci erozniho ohrozeni pldy a zvyseni diverzity izemi jsou navrzena tato opatieni:

e rozdéleni nadmérnych blokii orné pidy

e zvySeni podilu trvalych travnich porosti (zatravnéni situovat do erozné ohrozenych ploch a
udolnic, vytvafeni ochrannych travnatych past podél vodoteci)

e uplatnéni zasad spravné zemé&delské praxe a Setrnych technologii

2. Zasady pro zajisténi revitalizace krajiny

Pro revitalizaci krajiny s cilem napravy soucasného nevyhovujiciho stavu v oblasti ekologické
stability izemi, vodniho rezimu krajiny a ochrany pted povodnémi jsou navrzena tato opatieni:

realizace prvkii USES na viech tirovnich

vysadba krajinné zelené

revitalizace narusenych a devastovanych ploch

systém krajinné zelené zvysujici retenci vody v krajin€ a zjemnujici stavajici krajinnou matrici
ochrana a rozsiteni zelen€ rostouci mimo les

3. Zasady pro zajisténi ochrany a obnovy krajinného razu

Pro zajisténi opatfeni sméfujicich k nahrazeni stavajici ekologicky nestabilni polni krajiny kulturni
krajinou pfi zachovani jeji produkéni funkce a stanovené cilové charakteristiky a zachovani stavajicich
piirodnich a kulturné — historickych hodnot jsou navrzena tato opatfeni:

e ochrana a rozsiteni zelen¢ rostouci mimo les

e ochrana vyznamnych krajinnych prvka

ochrana horizontli pfed umistovanim staveb, které by svou vyskou ¢i objemem narusily prubéh
horizontt

respektovat vnéjsi obraz sidla a symboliku kulturné-historickych prvku.

zachovani zelen¢ okolo sidel

provazani systému sidelni a krajinné zelené

ochrana vsech ekologicky stabilnich segmentd krajiny

ochrana obrazu mista a siluety jednotlivych mistnich ¢asti v typickych pohledovych vazbach pred
pronikanim dalsich cizorodych vlivii

16



ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU KOSTELEC U HOLESOVA — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

e obnova v soucasnosti rozpadlych ovocnych stromotadi a podpora zakladani novych stromotadi a
liniovych prvki krajinotvorné zelené

e ochrana prostupnosti izemi — ochrana stavajici cestni sité v nezastavéném uzemi a podpora vzniku
novych polnich cest s doprovodnou liniovou zeleni — zejména v prostorech velkoplosnych
nedélenych blokl orné pudy

e snizit negativni vizudlni impakt velkych arealt vhodnou vysadbou kvalitni izolacni zelené

e ochrana a zdlraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajing

e umistovani vystavby novych rodinnych a bytovych domu tak, aby nenarusovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz zastavéného uzemi obce a nevytvarely negativni
vizualni dominanty, upfednostiiovat ty stavby, které svym charakterem, métitkem, barevnosti a
pouzitym materidlem harmonizuji s okolim.

b) Ndstroje pro zajisténi napliiovdni stanovené cilové kvality uizemi

Resené uzemi je rozélenéno na mensi krajinné segmenty oznaGené pro uéely tohoto Gizemniho
planu jako krajinné zony. Krajinna zéna je synteticka homogenizovana prostorova jednotka (plosna a
prostorova cast krajiny/Gzemi), ktera se vyznacuje obdobnymi znaky krajinného razu, kvalitou
krajinného obrazu a piitomnosti pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot tizemi, ktera se od
sousednich krajinnych zon odliSuje svymi pfirodnimi, popf. jinymi charakteristikami a zplisobem
vyuziti. Krajinna zéna je zakladnim nastrojem pro napliiovani pozadavkil stanoveného cilového stavu
Krajiny.

V feseném uzemi se vymezuji nasledujici krajinné zony, které jsou znazornény ve schématu ¢. 1.
Schéma vymezeni krajinnych zon, ktery je samostatnou pfilohou textové ¢asti 4.1 Uzemni plan a také
ve vykrese B.2.6 Koncepce usporadani krajiny a vykrese Schéma ¢. 1 Schéma vymezeni krajinnych

rowr

zon, které jsou soucasti grafické ¢asti B.2 Oduivodnéni vizemniho pldanu.

Tab. A.16: Piehled vymezenych krajinnych zon

Cislo zony Nazev zény Index oznaéeni
I Krajinna zona sidelni S
I Krajinna z6na ekoton sidla E
1l Krajinna zona rekreaéni R
v Krajinna z6na rekreaCni smisena RS
\Y Krajinna zona zemédg&lska intenzivni Zl
Vi Krajinna z6na pfirodni P

Podminky stanovené pro vyuziti jednotlivych krajinnych zon jsou uvedeny v nasledujicim textu.
l. Krajinna zéna sidelni (S)

Charakteristika

o Cast krajiny s pfevazujicim podilem zastavéného uzemi, kde jsou zpravidla polyfunkéng
zastoupeny ¢i kumulovany obytna, popfipadé rekreacni funkce, jsou zde soustied’ovany
ekonomické aktivity a izemi ma potencial k dal§imu urbanistickému rozvoji. Jedna se o segmenty
uzemi / krajiny, které vyznamné podminuji ¢i ovliviiuji dlouhodoby rozvoj sidelni struktury a jsou
urbanistickymi aktivitami nejvice pozménény.

Zadouci zpusoby vyuZivani

e v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uvedenym ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné
zony sidelni
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NeZadouci zpisoby vyuZivani

jsou uvedeny v nepfipustném vyuziti ve stanovenych podminkéch pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné zony
sidelni

OhrozZeni, rizika

nova zastavba nepiiméieného objemu
naruseni vyrovnané siluety sidla
naruseni charakteru zastavby (hmotova odli$nost, nedodrzeni uli¢nich ¢ar apod.)

Il. Krajinna zéna ekoton sidla (E)

Charakteristika

Ptrechodova zéna mezi sidlem a volnou krajinou. Biologicky diverzifikované diftizni hranice mezi
sidlem a krajinou tvotfena zpravidla neoplocenymi zahradami, sady a malovyrobné obhospodarova-
nymi plochami ZPF, dopliiovana krajinnym inventafem (zejména drobnymi sakralnimi
pamatkami). Pfitomné mohou byt i segmenty a relikty historickych krajinnych struktur.

Zadouci zptisoby vyuZivani

stavajici malovyrobni obhospodatovani ZPF

vytvateni protieroznich prvkl (meze, zatravnéné prilehy apod.) véetné€ vysazovani vétrolamu
celkova ochrana sidla pfed extravilinovymi vodami v lokalitach, kde mtize toto ohrozeni vznikat
ochrana vodnich tokti a struh v tidolnicich umozijici stabilizaci vodniho rezimu v krajiné

NeZadouci zpusoby vyuZivani

vytvaieni objektll a antropogennich struktur (zejména v souvislosti s velkovyrobnim zemé&dé€lstvim)
nad ramec pravidel stanovenych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen¢ podél cest a vodnich tokt

ruseni stavajicich polnich cest

OhroZeni, rizika

zmeéna malovyrobniho zplisobu obhospodarovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodatovani
zmeéna vodniho rezimu zejména formou naruseni odtokovych pomért (vysouseni mokftin, branéni
ptirozenému odtoku)

celoplo$na zastavba a objemové nadmérné stavby, které narusuji méftitko krajiny a nadto se nachazi
v pohledové exponovanych polohach.

vystavba funkéné vzajemné koliznich staveb narusujicich obytnou zastavbu v navazujici krajinné
z6ng¢ sidelni (S)

lll. Krajinna zéna rekreacni (R)

Charakteristika

Cast krajiny s dominantnim podilem zastavéného Uizemi, primarné vyuzivané pro rekreacni ucely,
pficemz rekreace je zde provozovana pouze v plochach individudlni (rodinné) rekreace.

Zadouci zpusoby vyuzivani
v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uvedenym ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch
rodinné rekreace
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NeZadouci zpisoby vyuZivani

jsou uvedeny v nepfipustném vyuziti ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch rodinné
rekreace

OhroZeni, rizika

nova zastavba objekty nepfiméteného objemu

IV. Krajinna zéna rekreacni smisena (RS)

Charakteristika

Cast krajiny s mensim podilem zastavéného tizemi, primarné vyuZzivané pro rekreatni ucely,
pficemz rekreace muize byt provozovana jak intenzivnim zptisobem v plochach zastavéného uzemi,
tak extenzivnim zpuisobem na plochach ptirodniho charakteru — bez staveb. Jedna se o segmenty
uzemi / krajiny s vy$$imi pozadavky na kvalitu prostiedi.

Zadouci zpusoby vyuZivani
v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim uvedenym ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s

rozdilnym zptisobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné
z6ny rekreacni smisené

NeZadouci zpusoby vyuZivani

jsou uvedeny v nepfipustném vyuziti ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné zony
rekreacni smiSené

Ohrozeni, rizika

zvySovani intenzity zastavéni ve stavajicich i navrzenych plochach rodinné rekreace
nova zastavba objekty neptiméfeného objemu

snizovana biodiverzity a ekologické stability izemni

omezeni prostupnosti krajiny oplocovanim a ohrazovanim

V. Krajinna zéna zemédélska intenzivni (ZI)

Charakteristika

Plochy majici rozhodujici podil zastoupeni zemé&dé€lskych kultur zaméfenych na trzni produkci,
véetn¢ souvisejicich ucelovych komunikaci, odvodiovacich kanalli, protipovodiovych opatieni
apod. Zahrnuji geneticky nejirodnéjsi pudy s ptiznivymi fyzikalnimi, biologickymi a chemickymi
vlastnostmi vyuzitelné k racionalni intenzivni zeméd¢€lské velkovyrobé.

Zadouci zpiisoby vyuZivani

rozdeleni nadmérnych blokd zemédelské pidy

eliminace a minimalizace erozni ohroZenosti pudy

zvyseni diverzity péstovanych plodin

realizace prvki USES

vysadba krajinné zelené

revitalizace narusenych a devastovanych ploch

ochrana stavajici krajinné zelené rostouci mimo les

obnova v soucasnosti rozpadlych ovocnych stromofadi a podpora zakladani novych stromoradi a
liniovych prvki krajinotvorné zelené

zvySovani diverzity péstovanych plodin

zachovani systému odvodnéni a idrzba povrchovych vodnich tokt

ochrana a zdlraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné
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NeZadouci zpisoby vyuZivani

scelovani stavajicich ploch (blokil) orné ptdy

ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen¢ podél cest a vodnich tokt
ruseni stavajicich polnich cest

ruseni ¢i omezovani stavajiciho systému odvodnéni a sité vodnich toku

OhroZeni, rizika

e oplocovani a ohrazovani pozemki sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny
e zamokfeni ¢i zatopeni podzemni i povrchovou vodou

VI. Krajinna zéna prirodni (P)

Charakteristika

e (ast krajiny primarn¢ uréena pro uchovani a zvyseni ekostabiliza¢ni funkce izemi, ktera svym
stavem a velikosti umoznuje trvalou existenci ptirozenych ¢i pozménénych, avSak ptirodé blizkych
ekosystémd.

Zadouci zptisoby vyuZivani

e pievedeni &asti ploch do prvkt USES (biocentra, biokoridory)
e dosadba stavajicich porostii vybranymi dievinami odpovidajicimi pozadavkim USES
e extenzivni zasahy do porostd majici vychovny charakter

Nezadouci zpiisoby vyuZivani

intenzivni obhospodatrovani zemédélského ptidniho fondu

holose¢né zpisoby vychovnych zasahi

intenzivni hospodarské vyuzivani za uc¢elem tézby dieva

vysadba typové a druhové nevhodnych a neptivodnich dievin

jakakoliv vystavba vyjma vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

pfeména dievinnych spolecenstev na zemédelsky padni fond

zmény druhil pozemki na druhy pozemki s niz§im dosazitelnym stupném ekologické stability
oplocovani a ohrazovani pozemkl sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny

OhroZeni, rizika

e necitlivé zasahy do vodnich rezimi nivy
e ohrozeni kvality povrchovych a podzemnich vod

5.3. Uzemni systém ekologické stability

V feseném uzemi se vymezuji plochy prvkl Gzemniho systému ekologické stability, jimiz jsou
biocentra a biokoridory. V téchto plochach musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologicke stability a pfiznivé plisobeni na okolni krajinu.

a) Vymezeni a ndvrh jednotlivych prvkit USES

1. Nadregionalni USES

e V severovychodni ¢asti feSeného uzemi obce Kostelec u Holesova je vymezeno nadregionalni
biocentrum (NRBC) €. 96 Kostelecké polesi.

2. Regionalni USES

e Na zapadnim okraji feSen¢ho Gizemi je vymezena trasa regionalniho biokoridoru (RBK) 1540, ktery
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propojuje nadregionalni biocentrum 96 Kostelecké polesi s RBC OK39 Prestavicky les (na
sousednim k. 0. Stard Ves u Pferova). Pro realizaci chybégjicich nebo nefunkénich casti
regionalniho biokoridoru 1540 jsou navrZeny plochy krajinné zelené (K) 109, 110, 127 a plocha
sidelni zelené (Z*) 111.

3. Lokalni USES

Z jihozapadniho okraje NRBC Kostelecké polesi vybiha trasa lokalniho biokoridoru LBK1, ktery
propojuje NRBC Kostelecké polesi s navrzenym lokalnim biocentrem (LBC) Horky. Pro realizaci
navrzenych dil¢ich tsekt chybéjiciho nebo nefunkéniho lokalniho biokoridoru LBK1 jsou navrzeny
plochy krajinné zelené (K) 41, 42. Pro doplnéni chybéjicich ¢asti navrzeného LBC Horky jsou
navrzeny plochy ptirodni (P) 32, 33.

Na jihovychodnim okraji feSeného Uizemi je vymezena trasa lokalniho biokoridoru LBK2, ktery
propojuje navrzené LBC Horky snavrzenym LBC Pucivska. Pro realizaci navrzenych nebo
nefunkcnich dil¢ich usekt lokalniho biokoridoru LBK2 jsou navrzeny plochy krajinné zelené (K)
87, 90, 137. Pro realizaci navrzeného LBC Pucivska je navrzena plocha pfirodni (P) 30.

Na jiznim okraji feSeného izemi je vymezena trasa lokalniho biokoridoru LBK3, ktery propojuje
navrzené LBC Pucivska s navrzenym LBC Zdhrozi (na sousednich k. 1. Rymice a Koli¢in). Pro
realizaci navrzenych nebo nefunkénich dil¢ich usekti lokalniho biokoridoru LBK3 jsou navrzeny
plochy krajinné zelené (K) 43, 44, 137.

Vychodné a jihovychodné od zastavéného izemi mistni ¢asti Kostelec u HoleSova je vymezena
trasa lokalniho biokoridoru LBK4, ktery propojuje navrzené LBC Horky s navrzenym (LBC) Zadni
dily. Pro realizaci navrzenych nebo nefunkénich dil¢ich Gseku lokalniho biokoridoru LBK4 jsou
navrzeny plochy krajinné zelen¢ (K) 38, 108, 136. Pro realizaci navrzeného LBC Zadni dily je
navrzena plocha pfirodni (P) 31.

Na jihozapadnim okraji feSeného Uizemi je vymezena trasa lokalniho biokoridoru LBKS5, ktery
propojuje navrzené LBC Zadni dily s navrzenym LBC Pekliska (na sousednim k. u. Némdéice u
HoleSova). Pro realizaci navrZzeného chybéjiciho useku lokalniho biokoridoru LBK5 je navrzena
plocha krajinné zelené (K) 37.

Ze severozapadniho okraje NRBC Kostelecké polesi vybiha trasa lokalniho biokoridoru LBKS,
ktery propojuje NRBC Kostelecké polesi s LBC Obora, které je vymezeno na sousednim k.G.
Beiiov. Pro realizaci navrzenych dil¢ich tisekli chybéjiciho nebo nefunkéniho lokalniho biokoridoru
LBKG® jsou navrzeny plochy krajinné zelené (K) 50, 51, 53, 80, 81.

Na vySe uvedeny LBK6 navazuje trasa lokalniho biokoridoru LBK7, ktery propojuje lokalni
biokoridor LBK6 s regionalnim biocentrem OK37 Prestavicky les na sousednim k. 0. Stara ves u
Prerova. Pro realizaci navrzenych dil¢ich tsekli chybégjiciho nebo nefunkéniho lokalniho
biokoridoru LBK7 jsou navrzeny plochy krajinné zelené (K) 47, 48, 81.

b) Stanoveni cilovych ekosystémii a podminek pro realizaci jednotlivich prvki USES

Tab. A.17: Nadregionalni biocentrum 96 Kostelecké polesi

Nazev Rozloha N . Cilovy .
(oznaceni) [hal Bioregion Biochora ekosystém Typ STG Biotop
34 mezofilni 2-3BD 3 . .
834,21 (Hranicky) 3BE, 3PB hajovy (3BC3) L3.3 Karpatské dubohabfiny
NRBC 96 Vymezeni: v severovychodni ¢asti uzemi v nejvys$Sich partiich feSeného Gzemi s dominantnim zastoupeni pozemkd
Kostelecké urCenych k pInéni funkce lesa (PUPFL). Hranice vymezeny podle parcelace, katastralni hranice, Gcelovych
polesi komunikaci (zpevnénych i nezpevnénych lesnich a polnich cest). Cast ploch nadregionélniho biocentra plynule

navazuje v k. u. Pacetluky, Prusinovice, Ro$téni a LiSna u Pferova.
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Stav: existujici reprezentativni biocentrum nadregionalni hierarchické Urovné s cilovymi ekosystémy lesa.
Reprezentativnimi jsou zde spole€enstva 2. a 3. vegetacniho stupné s potencialni pfirozenou vegetaci karpatskych
dubohabfin. Misty zachované lesni porosty s plvodnim genofondem listnatych dfevin je unikétni svoji polohou,
jedna se o jeden nejseverngjSich vybézkl karpatské flory a fauny v souvisiém komplexu. V minulosti pfevladal tvar
nizkého a stfedniho lesa, podminény toulavou seci (nékteré porostni skupiny jsou tvofeny nepravymi
kmenovinami). Od 19. stoleti, kdy byl les popisovan ve Spatném stavu, byly intenzivné zavadény jehlicnany —
borovice a modfin, pozdéji smrk. Nevhodnost smrkovych vysadeb se projevila v poslednich letech hromadnym
rozpadem smrkovych kultur prakticky vSech vékovych stupid. V lesnim komplexu se v minulosti nachéazela obora
pro dan¢i a mufloni zv&f. Stromy: dub zimni a dub letni, habr obecny, buk lesni, lipa srdCitd, javor mIéc, javor klen,
javor babyka, vrba jiva, bfiza bélokora, tfeSef ptaci, borovice lesni, modfin opadavy v jizni Easti je hojné zastoupen
i neptvodni trnovnik akat. Kefe: liska obecna, brslen evropsky, hlohy, v okraji Easto bez ¢erny.

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: podpora pfirozené obnovy dfevin pfirozené dfevinné skladby dle

pfislusného STG, v pfipadé umélé obnovy vysazovat stanovistné vhodné dfeviny (dllezita je provazanost s LHP
nebo LHO). Postupna eliminace stanovisté nevhodnych a introdukovanych dfevin. Vysadby nutno v prvnich letech
chranit proti intenzivnim $kodam zvéfi ploSnou nebo individualni ochranou. Z pohledu zachovani tradi¢niho
managementu je mozné na &asti hospodafit vybérnou formou s vyuzitim pfirozené vymladnosti dfevin (ukazka
nizkého, popf. stfedniho lesa).

Tab. A.18: Regionalni biokoridor 1540

Nazev
(oznaceni)

Délka [m]

Bioregion

Biochora

Cilovy
ekosystém

Typ STG

Biotop

RBK 1540

240

34
(Hranicky)

2BE

mezofilni

hajovy

2BD3

L3.3 Karpatské dubohabfiny

Vymezeni: v zapadni ¢asti uzemi mezi mistnimi ¢astmi Kostelec u HoleSova a Karlovice, propojujici NRBC 96
Kostelecké polesi a LBC 6 na sousednim k. U. Stara Ves u Pferova. Biokoridor je vymezen ve dvou vzajemné
propojenych ¢astech — severni na okraji chatové lokality, jizni pod arealem myslivecké chaty. Obé ¢asti jsou propojeny
v ramci vymezeni v nivni (kontrastni) ¢asti v okoli Kosteleckého potoka. Obé vétve jsou trasovany tak, aby kolmo
kfizily silnici Ill. tfidy ve sméru Kostelec u HoleSova — Karlovice. Hranice vymezeny pomoci parcelace s
respektovanim minimainich prostorovych naroki na dosazeni funkénosti biocentra prislu$né hierarchické drovné (40
m). Vymezeni obou vétvi a jejich vzajemného propojeni je vedeno snahou o dosazeni maximalni miry ekologické
stability v antropogenné ovlivnéné lokalité. Uvedena délka biokoridoru je vztazena k jizni vétvi biokoridoru, ktery
bezprostfedné navazuje na vymezeni na sousednim k. . Stara Ves u Pferova.
Stav: Caste¢né existujici biokoridor regionalni hierarchické urovné, trasovan ve dvou samostatnych vétvich,
navazujicich na NRBC 96 Kostelecké polesi a propojenych v nivé Kosteleckého potoka. Jizni ¢ast se nachazi na
intenzivné obdélavané pidé ZPF (ora plda), propojujici ¢ast je tvofena kmenovinou (dub letni a dub zimni, jasan
ztepily, javor mléc, lipa srdCita, vrby), severni ¢ast tvofena biotopem T1.1 — Mezofilni ovsikové louky.

Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: realizace navrzenych ¢asti biokoridoru vysadbou dfevin pfirozené

drevinné skladby dle pfislusného STG (stromy i kefe), u stavajicich biehovych porosti provadét sanaéni zasahy a
obnovu. Vysadbu dfevin zabezpeit ploSnou (v pfipadé odrostkl a vzrostlych stromd také individualni) ochranou proti
Skodam zvére, v prvnich letech po vysadbé provadét mechanickou ochranu proti travinné bufeni. Stav biocenéz
v letech po vysadbé dale sledovat.)

Tab. A.19 Lokalni biocentra

Nazev
(oznaceni)

Rozloh
a[ha]

Bioregion

Biochora

Cilovy
ekosystém

Typ STG

Biotop

LBC
Horky

2,76

3.4 (Hranicky)

3PB

mezofilni
hajovy

2BD3
2 C 4(5a)

L3.3 Karpatské dubohabfiny
(M1.5 PobfeZni vegetace potoku)

Vymezeni: ve vychodni ¢asti Uzemi, vychodné od intravilanu obce Kostelec u HoleSova. Hranice vymezeny pomoci
parcelace, nezpevnéni Ucelové komunikace a aktuélniho stavu uzemi (lesni porost s vodoteCi na okraji). Navrh na
roz§ifeni vychazi z pozadavkd na minimalni prostorové parametry biocentra pfislusné hierarchické trovné a
rozsifeni o plochy potencialné vhodné pro dosaZeni cilového ekosystému.
Stav: Eastecné existujici kontrastni biocentrum lokalni hierarchické Urovné, aktualné se zde nachazi lesni porost na
mirném svahu s vychodni expozici. Stromy a kefe: lipa srdCita, jasan ztepily, olSe lepkava, pfi okrajich myrabolan a
bez derny. Casty je vegetativni ptivod jedinct, jasany jsou zejména pii okraji ve $patném zdravotnim stavu.
Navrhované Casti jsou vymezeny na plochach ZPF, tvofené v zapadni Casti travnim porostem, ve vychodni ¢asti
ornou pldou.

Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: vysadba porosti s pfirozenou dfevinou skladbou dle pfislu$ného

STG. Vysadbu dfevin zabezpecit ploSnou ochranou proti Skodadm zvéfe, v prvnich letech po vysadbé provadét
mechanickou (chemickou) ochranu proti travinné bufeni. Stav biocen6z v letech po vysadbé déle sledovat. V
existujici ¢asti lesniho porostu provést sanacni t&zby jasanu. Stavajici porost postupné doplfiovat vysadbou dfevin.
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LBC
Zadni dily

mezofilni , "
406 | 3.4 (Hranicky) 2RE hjovy oppg | 33 Karpatske dubohabiiny
(vodni) (M1.5 Pobiezni vegetace potoku)

Vymezeni: v jihozapadni ¢asti, jizné od intravilanu obce Kostelec u HoleSova. Hranice existujici ¢asti vymezeny
pomoci parcelace, navrhovan ¢ast je vymezena s ohledem na minimélni prostorové néroky pro dosazeni
funkénosti biocentra pfislusné hierarchické Urovné.

Stav: ¢astecné existujici modalni biocentrum lokalni hierarchické trovné, tvofené lesni enklavou v intenzivné obho-
spodafované zemédélské krajiné. Navrhovanym biocentrem protéké Kostelecky potok. Stromy: kmenovina sestava
s trnovniku akéatu, jasanu ztepilého a javoru mléce, ve vychodnim okraji se nachézi smrkova tyCovina. Kefe: bez
cerny, vrba kiehka kefovitého vzristu. NavrZena ¢ast se nachazi na intenzivné obhospodafované orné pade.
Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: vysadba porosti s pfirozenou dfevinou skladbou dle pfisluSného
STG. Vysadbu dfevin zabezpecit plodnou ochranou proti $kodam zvére, v prvnich letech po vysadbé provadét
mechanickou (chemickou) ochranu proti travinné bureni. Stav biocen6z v letech po vysadbé dale sledovat. V
existujici ¢asti lesniho porostu provést sanacni t€zby jasanu. Stavajici porost vychovou a sanacnimi zasahy
prosvétlit a doplnit vysadbou dfevin. Rizikovym v dalSim $ifeni se jevi trnovnik akat, proto by mélo postupné
dochazet k zamezeni jeho $ifeni.

LBC
Pucivska

mezofilni
héjovy
(vodni)
Vymezeni: v jihovychodni asti katastru pfi katastralni hranici se sousednim k. U. Ro$téni. Hranice existujici Casti
vymezeny na zékladé parcelace a vodniho toku, navrhovana &ast je vymezena s ohledem na minimaini prostorové
naroky pro dosazeni funkénosti biocentra pfislusné hierarchické trovné.
Stav: existujici jednoduché modaini biocentrum lokalni hierarchické trovné, tvofené pfevazné na plochach ZPF.
Existujici Cast je vdzéna na vodni tok a pfevazné je tvofena topolem Cernym. Navrzena Cast se nachazi na
intenzivné obhospodarované orné pldé.
Podminky pro zaiji$téni cilového ekosystému: vysadba porosti s pfirozenou dfevinou skladbou dle pfislu$ného
STG. Vysadbu dfevin zabezpecit ploSnou ochranou proti Skodam zvéfe, v prvnich letech po vysadbé provadét
mechanickou (chemickou) ochranu proti travinné bureni. Stav biocendz v letech po vysadbé déle sledovat.

L3.3 Karpatské dubohabfiny

2BD3
(M1.5 Pobfezni vegetace potoku)

305 | 3.4 (Hranicky) 2RE

Tab. A.20: Lokalni biokoridory

Nazev
(oznaceni)

Délka
[m]

Cilovy

Biochora .
ekosystém

Bioregion Typ STG Biotop

LBK1

(NRBC
Kostelecké
polesi - LBC
Horky)

mezofilni
hajovy
(nivni,
vodni)

L3.3 Karpatské dubohabfiny
(L2.2 Udolni jasanovool$ovy luh)
(M1.5 Pobfezni vegetace potoku)

2BD3

560 3.4 (Hranicky) 2BE 2C 5a

Vlymezeni: ve vychodni ¢asti Gzemi (vychodné od mistni ¢asti Kostelec u HoleSova, propojujici NRBC Kostelecké
polesi a navrzené LBC Horky. Hranice v severni Casti vymezeny pomoci parcelace, jiznéji je navrhovana vychodni
hranice potoka s ohledem na minimalni Sifku biokoridoru pfislusné hierarchické trovné (20 m).

Stav: ¢astecné existujici kontrastni biokoridor lokalni hierarchické Urovné, v severni Easti vymezen na parcelach s
extenzivné obhospodarovanymi sady s prevazné luénimi spolecenstvy. Jiznégji je trasovan v zavislosti na pramenisté
pravostranného pfitoku vodniho toku Rosténka, ktery ma v priibéhu roku pfevazné charakter obcasné vodotece. V okoli
zlabiny se nachazi nesouvisly biehovy porost, tvofeny vrbami, lipou srd€itou, myrabolany, rizi Sipkovou a bezem
¢ernym. Koryto je po vétsinu roku zarostlé nitrofilnimi bylinami, zejména kopfivou dvoudomou. Biokoridor neni
realizovan v celé své $ifce, navrh predpoklada rozsifeni na aktualné intenzivné vyuzivané plochy ZPF s ornou pldou.

Podminky pro zajiténi cilového ekosystému: realizace biokoridoru vysadbou devin pfirozené dfevinné skladby dle
pfisluSného STG (stromy i kefe), vysadbu devin zabezpecit ploSnou ochranou proti Skodam zvéfe, v prvnich letech po
vysadbé provadét mechanickou ochranu proti travinné bufeni. Stav biocendz v letech po vysadbé dale sledovat). Nutno
vénovat pozornost stavu vodniho toku, provadét jeho Cisténi, provadét sanaéni zasahy u prestarlych stroml a disledné
monitorovat stav a Sifeni invaznich druhu drevin a rostlin.

LBK2

(LBC Horky-
LBC
Pucivska)

1.2.2 Udolni jasanovool$ovy luh
(M1.5 Pobiezni vegetace potoku)

nivni,

1900 3.4 (Hranicky) 2RE vodni

2Ch5a

Vymezeni: ve vychodni ¢asti Uzemi pfi hranici se sousednim k. . Ro$téni, propojujici navrzené LBC Horky a navrzené
LBC Pucivska. Hranice vymezena parcelou pravostranného pfitoku vodniho toku RoSténka, vychodni hranice je
navrhovana s ohledem na minimalni $ifku biokoridoru pfisludné hierarchické urovné (20 m).

Stav: ¢aste¢né existujici modalni biokoridor lokalni hierarchické urovné, aktualné tvofeny bfehovymi porosty podél
pravostranného pfitoku vodniho toku Ro$ténka. Z drevin prevazuiji dfeviny kefovitého vzristu, jizné od silnice Ill. tfidy
smér Kostelec u HoleSova — Ro$téni se v ramci biokoridoru nachazeji topoly. Pfevazuje bez ¢erny, myrabolany, vrby,
misty i tfeSen ptaci. Biokoridor neni realizovan v celé své Sifce, navrh pfedpoklada rozsifeni na aktualné intenzivné
vyuzivané plochy ZPF s ornou pudou.
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Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: realizace biokoridoru vysadbou dfevin pfirozené dievinné skladby dle
pfisluSného STG (stromy i kefe), vysadbu dievin zabezpecit ploSnou ochranou proti $kodam zvéfe, v prvnich letech po
vysadbé provadét mechanickou ochranu proti travinné bufeni. Stav biocen6z v letech po vysadbé déle sledovat. Nutno
vénovat pozornost stavu vodniho toku, provadét jeho Cisténi, provadét sanaéni zasahy u prestarlych stroml a disledné
monitorovat stav a ifeni invaznich druht drevin a rostlin.

LBK3

(LBC
Pucivska —
LBC Zahrozi)

2.2 Udolni jasanovool$ovy luh
(M1.5 Pobfezni vegetace potoku)

nivni,

vodni 2C%a

739 3.4 (Hranicky) 2RE

Vymezeni: v jihovychodni Easti izemi pfi hranici se sousednim k. 0. Rosténi a Rymice, propojujici navrzené LBC
Pucivska a LBC ZahroZi na sousednich k. . Rymice a Koli€in. Hranice vymezena parcelou pravostranného pfitoku
vodniho toku Ro3ténka, dopliiované rozsifeni je navrhovéno s ohledem na minimaini Sifku biokoridoru pfislusné
hierarchické trovné (20 m).

Stav: ¢aste¢né existujici modalni biokoridor lokalni hierarchické Urovné, aktuélné tvofeny nesouvislymi bfehovymi
porosty podél pravostranného pfitoku vodniho toku Rosténka. Pfevazuiji stromovité vrby, topoly, misty olSe, z kef bez
¢erny a myrabolany. Biokoridor neni realizovan v celé své Sifce, navrh pfedpoklada rozsifeni na aktualné intenzivné
vyuzivané plochy ZPF s ornou padou.

Podminky pro zajidténi cilového ekosystému: realizace biokoridoru vysadbou dfevin pfirozené dievinné skladby dle
pfislusného STG (stromy i kefe), vysadbu dfevin zabezpecit ploSnou ochranou proti $kodam zvéfe, v prvnich letech po
vysadbé provadét mechanickou ochranu proti travinné bufeni. Stav biocenéz v letech po vysadbé dale sledovat. Nutno
vénovat pozornost stavu vodniho toku, provadét jeho Cisténi, provadét sanaéni zasahy u prestarlych strom0 a disledné
monitorovat stav a ifeni invaznich druhu drevin a rostlin.

LBK4

(LBC Horky -
LBC Zadni

dily)

nivni,

vodni
(mezofilni

hajovy)

L.2.2 Udolni jasanovool$ovy luh
(M1.5 Pobfezni vegetace potoku)
(L3.3 Karpatské dubohabriny)

2C5a

1775 2BC3

3.4 (Hranicky) 2BE/2RE

Vlymezeni: ve stfedni az vychodni ¢asti uzemi, vychodné od intravilanu obce Kostelec u HoleSova, propojujici navrzené
LBC Horky a navrzené LBC Zadni dily. Hranice vymezeny pomoci parcelace, U¢elové komunikace, parcelou vodniho
toku Kosteleckého potoka; vychodni hranice u navrzenych &asti je uvazovana s ohledem na minimalni $ifku biokoridoru
pfislusné hierarchické arovné (20 m).

Stav: ¢astecné existujici kontrastni biokoridor lokalni hierarchické Urovné. Severni Usek je vymezen na intenzivné
obhospodafovaném travnim porostu s hranici pfi nezpevnéné polni cesté a ma potencial mezofilnich hajovych lesnich
spoleenstev. V navaznosti na intravilan byl jiz realizovan ochranny pas kefi a stromd za i¢elem omezeni splachu z
poli pfi prudkych destich. Pas ma $ifku 30 m a je tvofen stromy (dub letni, javor mlé¢, lipa srdcita, tfeSen ptadi, jirovec
madal) a kefi (ptaci zob obecny, liska obecnd, svida bila, rize Sipkova, myrabolan). Jizné od silnice Ill. tfidy smér
Kostelec u HoleSova — RoSténi se nachazeji biehové porosty, misty mezernaté, tvofené vzrostlymi jedinci dubu letniho,
lipy srdcité, javoru mléce, vrby bilé a vrby kiehké, misty se vyskytuje i ofeSak kralovsky a jasan ztepily). Biokoridor neni
realizovan v celé své $ifce, navrh predpoklada rozsifeni na aktualné intenzivné vyuzivané plochy ZPF s ornou pldou.
Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: realizace navrzenych ¢asti biokoridoru vysadbou dfevin pfirozené
drevinné skladby dle pfislusného STG (stromy i kefe), u stavajicich biehovych porostil provadét sanaéni zasahy a
obnovu. Vysadbu dfevin zabezpecit plo$nou (v pfipadé odrostkl a vzrostlych stromd také individualni) ochranou proti
Skodam zvére, v prvnich letech po vysadbé provadét mechanickou ochranu proti travinné bufeni. Stav biocenéz

v letech po vysadbé dale sledovat.) Nutno vénovat pozornost stavu vodniho toku, provadét jeho Cisténi, provadét
sanacni zasahy u prestarlych stroml a disledné monitorovat stav a $ifeni invaznich druhd dievin a rostlin. U
stavajicich bfehovych porostli provadét sanacni zasahy a obnovu.

LBK5
(LBC Zadni
dily—LBC
Pekliska)

L.2.2 Udolni jasanovool$ovy luh
(M1.5 Pobfezni vegetace potoku)

nivni,

vodni 2Ca

630 3.4 (Hranicky) 2RE

Vymezeni: v jihozapadni ¢asti uzemi, propojujici navrzené LBC Zadni dily a LBC Pekliska na sousednim k. u. Némcice.
Hranice vymezeny parcelou vodniho toku Kosteleckého potoka; vychodni hranice u navrzené ¢asti je uvazovana s
ohledem na minimalni Sitku biokoridoru pfisluSné hierarchické arovné (20 m).

Stav: ¢astecné existujici modalni biokoridor lokalni hierarchické urovné, aktualné tvofeny biehovymi porosty, misty
mezernaté, vrby bilé a vrby kfehké, misty se vyskytuji topoly a jasan ztepily. Biokoridor neni realizovan v celé své Sifce,
navrh pfedpoklada rozSifeni na aktualné intenzivné vyuzivané plochy ZPF s ornou plidou.

Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: realizace navrzenych ¢asti biokoridoru vysadbou dfevin pfirozené
dfevinné skladby dle pfislusného STG (stromy i kefe), u stavajicich biehovych porosti provadét sanaéni zasahy a
obnovu. Vysadbu dfevin zabezpegit ploSnou (v pfipadé odrostkl a vzrostlych stromd také individualni) ochranou proti
Skodam zvéfe, v prvnich letech po vysadbé provadét mechanickou ochranu proti travinné bufeni. Stav biocen6z

v letech po vysadbé déale sledovat. Nutno vénovat pozornost stavu vodniho toku, provadét jeho Cisténi, provadét
sanacni zasahy u prestarlych stroml a disledné monitorovat stav a $ifeni invaznich druhd dfevin a rostlin. U
stavajicich bfehovych porostli provadét sanacni zasahy a obnovu.

LBK6

1020 mezofini | 3pp 3
bucinny

3.4 (Hranicky) 3BE L5.1 Kvétnaté buciny
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(NRBC
Kostelecké
polesi - LBC
12/55 Obora)

Vymezeni: v severni ¢asti uzemi (severné od intravilanu obce Karlovice), spojujici NRBC Kostelecké polesi a LBC
12/55 Obora na sousednim k. 0. Befiov. Hranice vymezeny pomoci parcelace a ¢asti zpevnéné a nezpevnéné celové
komunikace. Zapadni hranice trasovaného biokoridoru je uvazovana s ohledem na minimalni $ifku pfislusné
hierarchické trovné (20 m).

Stav: neexistujici modalni biokoridor lokalni hierarchické urovné, aktualné navrzen na intenzivné vyuzivanych plochach
ZPF s ornou puidou. Pfi okraji cesty v jizni ¢asti vysadba vzrostlych odrostki - jirovec madal.

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: realizace navrZzenych Casti biokoridoru vysadbou dfevin pfirozené
drevinné skladby dle pfislusného STG (stromy i kefe). Vysadbu dfevin zabezpeit ploSnou (v pfipadé odrostkd a
vzrostlych stromd také individualni) ochranou proti $kodam zvére, v prvnich letech po vysadbé provadét mechanickou
ochranu proti travinné bufeni. Stav biocenéz v letech po vysadbé déle sledovat.

LBK7

(LBK6 - RBC
Prestavicky
les)

mezofilni
bucinny
(nivni,
vodni)

3BC3
(3 BC 5a)

L5.1 Kvétnaté buciny

BE .
3 (L2.2 Udolni jasanovoolSovy luh)

1325 | 3.4 (Hranicky)

Vymezeni: v severozapadni ¢asti Gzemi (severné od intravilanu obce Karlovice), navazujici na LBK6 a propojujici
regionalni biocentrum OK37 Prestavicky les na sousednim k. 0. Stara Ves u Pferova. Hranice vymezeny pomoci
vegetace podél cest) a katastralni hranice. Vychodni navrhovana ¢ast, napojujici se na LBK6 je uvazovana s ohledem
na minimalni §ifku biokoridoru pfisluné hierarchické Grovné (20 m).

Stav: ¢astecné existujici kontrastni biokoridor lokalni hierarchické Urovné. Vychodni ¢ast navrzena podél zpevnéné
Ucelové komunikace, aktualné na intenzivné obhospodafované piidé ZPF s ornou pidou, v jizni ¢asti s odrostlou
vysadbou jirovce madalu. Jizni ¢ast je astecné tvofena mezernatou vysadbou stroml podél polni cesty — dub zimni,
jasan ztepily, jirovec madal, vrby, z kef(i hlohy, riize Sipkova a bez erny. Zapadni existujici ¢ast je tvofena prevazné
bfehovym porostem topolu kanadského, v podurovni pak bezem &ernym, javory a vrbami.

Podminky pro zaji8téni cilového ekosystému: realizace navrzenych ¢asti biokoridoru vysadbou dfevin pfirozené
drevinné skladby dle pfislusného STG (stromy i kefe), u stavajicich biehovych porosti provadét sanaéni zasahy (topoly
jsou pfestarlé a hojné napadené jmelim bilym) a obnovu. Vysadbu dfevin zabezpegit ploSnou (v pfipadé odrostkd a
vzrostlych stromd také individualni) ochranou proti $kodam zvéfe, v prvnich letech po vysadbé provadét mechanickou
ochranu proti travinné bufeni. Stav biocendz v letech po vysadbé dale sledovat. Nutno vénovat pozornost stavu vodniho
toku, provadét jeho Cisténi, provadét sanacni zasahy u prestarlych stromi a dlisledné monitorovat stav a Sifeni
invaznich druh dfevin a rostlin.

¢) Piehled ploch navrienych pro realizaci prvkit USES, liniovou a krajinnou zeleri

Tab. A.21: Navrzené plochy piirodni (P) urcené pro realizaci biocenter

Pof. €. | Oznaceni Plocha (ha) prvek USES
1 30 2,9425 LBC Pucivska
2 3 3,4958 LBC Zadni dily
3 32 0,8962 LBC Horky
4 33 1,0360 LBC Horky
Celkem 8,3705

Tab. A.22: Navrzené plochy krajinné zelené (K) uréené pro realizaci biokoridori

Pof. €. | Oznaceni Plocha (ha) prvek USES
1 37 0,8848 Lokalni biokoridor LBK5
2 38 0,3494 Lokalni biokoridor LBK4
3 41 0,3106 Lokalni biokoridor LBK1
4 42 0,4535 Lokalni biokoridor LBK1
5 43 0,3048 Lokalni biokoridor LBK3
6 44 0,2492 Lokalni biokoridor LBK3
7 47 0,0589 Lokalni biokoridor LBK7
8 48 0,0599 Lokalni biokoridor LBK7
9 50 0,2145 Lokalni biokoridor LBK6
10 51 0,0871 Lokalni biokoridor LBK6
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Pof.¢.| Oznaceni Plocha (ha) prvek USES
1 53 0,3017 Lokalni biokoridor LBK6
12 80 0,2205 LokaIni biokoridor LBK6
13 81 1,7642 Lokalni biokoridor LBK6, LBK7
14 87 0,5532 Lokalni biokoridor LBK2
15 90 0,4521 Lokalni biokoridor LBK?2
16 108 0,4301 Lokalni biokoridor LBK4
17 109 0,0791 Regionalni biokoridor 1540
18 110 0,1386 Regionalni biokoridor 1540
19 127 0,5711 Regionalini biokoridor 1540
20 136 0,8780 LokaIni biokoridor LBK4
21 137 1,4303 Lokalni biokoridor LBK?2, LBK3
Celkem 9,7648

Tab. A.23: Navrzené plochy sidelni zelené (Z*) uréené pro realizaci biokoridora

Poi. €. | Oznaceni Plocha (ha) prvek USES
1 111 0,1163 Regionalni biokoridor 1540
Celkem 0,1163

=

V néavaznosti na plochy pro prvky USES jsou navrzeny dalsi plochy pro krajinnou zelefi, uréené
pro realizaci protieroznich opatieni a posileni ekologické stability v izemi.

Tab. A.24: Navrzené plochy krajinné zelené (K) urcené pro realizaci pasi liniové krajinné zelené

Pof.¢.| Oznaceni Plocha (ha) prvek USES
1 54 0,3150 Liniova zelen
2 55 1,2162 Liniova zelen
3 56 0,4209 Liniova zelen
4 58 0,4465 Liniovéa zelen
5 59 0,2666 Liniova zeler
6 106 0,5032 Liniova zelen
7 107 0,1887 Liniova zelen
Celkem 3,3571

V navaznosti na vymezeny lokalni biokoridor LBK7 je navrzena plocha krajinné zelené (K) 69,
ktera je urcena pro ozelenéni byvalé skladky v severni casti feSeného izemi.

Tab. A.25: Navrzené plochy krajinné zelené (K) urcené pro ozelenéni skladky

=<

Pof.¢.| Oznageni | Plocha (ha) prvek USES
1 69 0,7381 Ozelenéni skladky
Celkem 0,7381

5.4. Prostupnost krajiny

Néavrhem feSeni jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny. V plochach,
které jsou v grafické Casti (viz vykres B.2.6 Koncepce usporadani krajiny) oznaeny jako plochy
vyzadujici zménu nebo upravu zpiisobu obhospodarovani dle zasad udrZitelného rozvoje je nutno
provést dil¢i fragmentaci rozsahlych celkli zemédélské pudy, jeji diverzifikaci a soucasné i zvyseni
poctu nezpevnénych ucelovych komunikaci.
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5.5. Protierozni opatreni
K omezeni vodni a vétrné eroze se navrhuje:

e zakladani novych ekologicky stabilnich porosti pievazné liniového charakteru, s cilem vytvafeni
jednak protieroznich opatfeni, jednak optického rozéleneni stavajicich nedélenych nadmérnych
ploch poli,

e rozsahlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je zadouci provést diverzifikaci
zemédelského pidniho fondu s vytvafenim protieroznich bariér a celkovym zvySovanim
ekologické stability.

5.6. Ochrana pied povodnémi

e Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pro ochranu pied povodnémi.

e V jihovychodni ¢asti feSeného uzemi je navrzena plocha vodni plochy a toky (WT) 24, uréena pro
realizaci malé vodni nadrze s cilem zlepSeni vodnich pomérti v krajiné a zadrzeni piivalovych
destovych vod.

5.7. Rekreace

e Navrhem tzemniho planu jsou stabilizovany stavajici plochy rekreace, které jsou zastoupeny
predevsim v severni Casti feSené¢ho uzemi.

e Pro chalupafstvi bude i nadéale vyuzivana ¢ast byvalych nebo trvale neobydlenych objektt bydleni.

e Uzemnim planem jsou navrzeny 2 plochy pro rodinnou rekreaci (RI) 85 a 97.

e Uzemnim pldnem neni uvazovan dalsi rozvoj individualni rekreace nad ramec stavajicich a
navrzenych ploch.

5.8. Dobyvani nerosti

e Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani nerostu.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostoroveého usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Vymezeni pojmii
Ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se kromé jiného
vyskytuji 1 pojmy, které jsou definovany ad hoc pro Uzemni plan Kostelec u HoleSova. Jejich piehled

je uveden niZze v samostatné kapitole /2. Definice pojmil, které nejsou obsaZemy v pravnich
predpisech.
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6.2. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

1. Plochy bydleni hromadného' (BH)?

Hlavni vyuziti
e bydleni hromadné v bytovych domech
Pripustné vyuziti
¢innosti a stavby piimo souvisejici s hromadnym bydlenim a jeho provozem
venkovni maloplo$na zatizeni télovychovy a sportu véetng détskych hfist’
vefejna prostranstvi
vefejna a izola¢ni zelen
souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni a stavby zajist'ujici obsluhu a
ochranu uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

e vsechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, nebo
které snizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni nad miru pfiméfenou mistnim pomérim

2. Plochy bydleni individudlniho (Bl)

Hlavni vyuziti
e Dbydleni individualni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti
¢innosti pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru
venkovni maloplo$na zatizeni télovychovy a sportu, détska hiisté
vefejna prostranstvi
vefejna a izolaéni zelen
souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu Gizemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
individualni rekreace

Nepfripustné vyuziti

e vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, a které snizuji kvalitu
obytného prostiedi a pohodu bydleni

3. Plochy rodinné rekreace (RI)

Hlavni vyuziti
e rodinna (individualni) rekreace
Pripustné vyuziti
e ¢innosti, pozemky a stavby pfimo souvisejici s rodinnou rekreaci a jejim provozem

e souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni a stavby zajist'ujici obsluhu a
ochranu tzemi vcetné eliminace rizik zéplav extravildnovymi vodami

! Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
2 Oznageni indexu plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v grafické ¢asti dokumentace
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vefejna prostranstvi v€etné vefejné, izolacni a uzitkové zelené
Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
¢innosti, zafizeni a stavby, které nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami, nebo které snizuji
kvalitu prostfedi nad miru pfimétenou mistnim pomértm

4. Plochy individudlni rekreace — zahradkdiska osada (RZ)

Hlavni vyuziti

zahradkarské osady

Pripustné vyuziti

zahradkarské chaty urcené vyhradné pro zahradkateni

¢innosti, zafizeni a stavby pfimo souvisejici s provozem zahradkaiskych chat a zahradkarskych
osad

vefejna prostranstvi véetné vefejné, izolacni a uzitkové zelen¢

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tzemi
vcetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
pozemky, stavby a zafizeni, neslucitelné se zahradkatrenim, snizujici kvalitu prostiedi

5. Plochy obcanského vybaveni — veiejnd vybavenost (OV)

Hlavni vyuziti

verejné obCanské vybaveni

Pfripustné vyuziti

zafizeni spoleCenskych organizaci

zafizeni a stavby pro obchodni prodej

zafizeni a stavby pro stravovani a ubytovani

cestovni ruch

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)
bydleni spravct objektd a nezbytného technického personalu

izola¢ni, vnitroaredlova a vetejna zelen

vefejna prostranstvi

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu Gzemi veetné eliminace rizik zéplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, a které
svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zat€z v izemi.
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6. Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (0S)

Hlavni vyuziti

télovychova, sport, sportovn¢ rekreacni a relaxacni aktivity

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zdzemi)
izola¢ni a vnitroaredlova zelen

vefejna prostranstvi

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi vetné eliminace rizik zéplav extravilanovymi vodami
vefejna prostranstvi

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
poméram

7. Plochy obcanského vybaveni — veiejnd pohiebisté a souvisejici sluzby (OH)

Hlavni vyuziti

hibitovy vcetné souvisejicich provoznich staveb a zatizeni
Pripustné vyuziti

souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zatizeni a stavby zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

8. Plochy obc¢anského vybaveni — plochy specifickych forem obcanského vybaveni (OX)

Hlavni vyuziti

areal mysliveckého sdruzeni a skautska klubovna

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni, dopravni a technickd infrastruktura, zafizeni zajiStujici obsluhu a
ochranu Gizemi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
9. Plochy pro silni¢ni dopravu (DS)

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava
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Pripustné vyuziti

souvisejici sité technického vybaveni

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

zafizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu uizemi véetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

mimo vlastni silni¢ni télesa lze v té€chto plochach umistovat izolacni pasy zeleng, souvisejici sité
technického vybaveni vcetné protihlukovych opatieni, zafizeni protipovodiiové ochrany, pési
komunikace a cyklistické stezky

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

10. Plochy dopravni infrastruktury (D)

Hlavni vyuziti

dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

zpevnéné komunikace slouzici pro ucelovou, zemédélskou nebo lesni dopravu mimo zastavéné
uzemi, véetné pristupovych komunikaci zajist'ujicich dopravni obsluhu ploch bydleni a rekreace,
které mohou byt vyuzivany i pro pési a cyklistickou dopravu nebo jako hipostezky

samostatné nebo kombinované cyklostezky

prilehlé pasy izola¢ni a doprovodné zelen¢

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu Gizemi veetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
garaze

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

11. Plochy technické infrastruktury (T*)

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura

Pfripustné vyuziti

zafizeni a stavby pro zabezpecovani zdsobovani pitnou vodou, odvadéni a likvidaci destovych a
odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou energii a ochranné hraze zajist'ujici protipo-
vodiovou ochranou tizemi

souvisejici pozemkKy a stavby provoznich zafizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
izola¢ni zelen

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
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12. Plochy technické infrastruktury — vodni hospoddaistvi (TV)

Hlavni vyuziti

zasobovani pitnou vodou, odvadéni a likvidace destovych a odpadnich vod
Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
izola¢ni a vnitroaredlova zelenl

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

13. Plochy technické infrastruktury — energetika (TE)

Hlavni vyuziti

zasobovani plynem a elektrickou energii
Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu Gizemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

14. Plochy technické infrastruktury — elektronické komunikace (TK)

Hlavni vyuziti

elektronické komunikace

Pfripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

plochy izola¢ni a vnitroarealové zelen¢
sluzebni byty spravcti objektli a nezbytného technického personalu

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

15. Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO.1)

Hlavni vyuziti

skladka odpadu

Pripustné vyuziti

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
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vnitroaredlova a izolacni zeleni

souvisejici zafizeni a stavby slouzici k odstranéni ekologickych rizik
¢innosti smétujici k rekultivaci uzemi

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

16. Plochy veiejnych prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch (PYV)

Hlavni vyuziti

plochy vetejnych prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch
Pripustné vyuziti

venkovni maloplo$na zafizeni télovychovy a sportu
souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu Gizemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
plochy zelené

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

17. Plochy veiejnych prostranstvi s pievahou nezpevnénych ploch (PZ)

Hlavni vyuziti

vetejné pristupné plochy vefejnych prostranstvi s pievahou nezpevnénych ploch
Pfripustné vyuziti

verejna a izolacni (odd€lujici) zelen

park

détska hriste

venkovni maloplo$na sportovni zatizeni

souvisejici a nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura vcetné cyklistickych stezek
zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

18. Plochy smiSené obytné (SO)

Hlavni vyuziti

smiSené bydleni

Pripustné vyuziti

vefejné obCanské vybaveni

komeréni obCanské vybaveni a sluzby
vefejna prostranstvi

venkovni maloplosna sportovni zatizeni

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)
vefejna a izolacni zelen
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izola¢ni a vnitroaredlova zelenl

doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

zafizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu uizemi véetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

individualni rekreace

podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

ve vymezené plose 143 je pfipustné umisténi zatizeni technického zabezpeceni obce vcetne
sbérného mista

Nepfipustné vyuziti

zemédelska vyroba

priamyslova vyroba

smiSena vyroba

skladovani

vSechny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny Cinnosti, zatizeni a stavby, které¢ svym provozovanim snizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi, nebo které svym charakterem a kapacitou zvysSuji dopravni zatéz v uzemi nad
miru pfiméfenou mistnim pomérim

19. Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD)

Hlavni vyuziti

nerusici a neobtézujici malovyroba femeslného charakteru a sluzby

Pfripustné vyuziti

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

bydleni vlastniki a spravci objektii a nezbytného technického personalu

izolacni a vnitroaredlova zeleni

Nepfipustné vyuziti

zemeédelska vyroba

pramyslova vyroba

smiSena vyroba

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

20. Plochy pro priumyslovou vyrobu a sklady (VP)

Hlavni vyuziti

priamyslova vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu Gzemi vcet-

né eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
izola¢ni a vnitroarealova zeleil
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bydleni vlastnikl a spravci objektii a nezbytného technického personalu

souvisejici zafizeni a stavby slouzici k odstranéni ekologickych rizik

produkéni staje pro chov zvitat ve stavajicich objektech zemédélské vyroby, pfi¢emz zpisob a
objem chovanych zvifat nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobniho arealu
poskliziiové linky rostlinné vyroby

opravny a sluzby zeméd¢lské techniky

skladové a pomocné provozy pro zemedélské ucely

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny €innosti, pozemky, stavby a zafizeni, které svym provozem negativné ovliviiuji izemi za
hranici vlastni vyrobni plochy

21. Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (VZ)

Hlavni vyuziti

zemédelska a lesnicka vyroba

Pripustné vyuziti

nezemé&delska podnikatelska vyrobni ¢innost slucitelna s hlavnim vyuzitim

skladovani

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu Gizemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
plochy izolacni a vnitroarealové zelené

bydleni vlastnikti a spravci objektii a nezbytného technického personalu

pozemek parc. ¢. 683 v k.u. Kostelec u HoleSova Ize vyuzivat pouze jako zpevnénou manipulaéni
plochu pro zemédélské ucely

Nepfripustné vyuziti
priamyslova vyroba
vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vSechny Cinnosti, které svym provozem negativné ovliviiuji izemi za hranici vlastni vyrobni

plochy

22. Vodni plochy a toky (WT)

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

ucelova vodohospodaiska vystavba veetné zafizeni souvisejicich s protipovoditovou ochranou
ve vhodnych usecich vodnich tokt realizace malych reten¢nich nadrzi

rybochovnd zafizeni véetné souvisejicich zafizeni

doprovodna biehova zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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umist'ovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, tézbu nerostd, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou
cyklistickych stezek
sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

23. Plochy sidelni zelené (Z*)

Hlavni vyuziti

sidelni zelen

PFripustné vyuziti

plochy soukromé zelené (nezastavitelné zahrady) vcetné ploch vetejné zeleng, které nebyly vyme-
zeny jako vetejna prostranstvi

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni a stavby zajist'ujici obsluhu a
ochranu tzemi vcetné eliminace rizik zéplav extravilanovymi vodami

plochy uréené pro vytvareni biokoridort, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi izemniho
systému ekologické stability (USES)

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

24. Plochy krajinné zelené (K)

Hlavni vyuziti

krajinna zelen

Pfripustné vyuziti

naletova zelen, remizky, haje, prameniste s dfevinami

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

aleje, stromortadi, vétrolamy, biechové porosty, meze, lemy teras, vegetacni doprovody cest
plochy urcené pro vytvareni biokoridort, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi izemniho
systému ekologické stability (USES)

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetn€ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

moktady a malé vodni plochy bez rybochovného vyuziti

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrane novych vysadeb pied poskozovanim zvéii (lesnické
oplocenky)

souvisejici a nezbytné zatizeni a stavby slouzici k odstranéni ekologickych rizik

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duasledkt

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist’ovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, t€zbu nerostd, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou
cyklistickych stezek

37



ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU KOSTELEC U HOLESOVA — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

25. Plochy pi¥irodni (P)

Hlavni vyuziti

ptirodni plochy

Pripustné vyuziti

plochy urcené pro tizemni stabilizaci a vytvafeni biocenter, kterd jsou zakladnimi skladebnymi
prvky uzemniho systému ekologické stability (USES)

vysadba a dosadba porostti dfevinami typové a druhove odpovidajicimi pozadavkim USES
vodni plochy tvofici zédklad biocenter — bez rybochovného vyuzivani

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pfed poskozovanim zvéii (lesnické
oplocenky)

plochy zajist'ujici eliminaci rizik zaplav extravilanovymi vodami

zatizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkt

Podminéné pfipustné vyuziti

umist’ovani nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti pouze pii
splnéni podminky, Ze tato vedeni a zatizeni budou umisténa tak, aby bylo zajisténo minimalni
dotceni a eliminovana fragmentace biocenter

umistovani nezbytné nutné vefejné dopravni a technické infrastruktury, pouze pfi splnéni
podminky, Ze tato infrastruktura svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a
vyuziti téchto ploch

Nepfipustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

vyuziti izemi vedouci k naruSovani ekologicko-stabilizacni funkce téchto ploch

zmeny kultur na nizsi stupen ekologicke stability

umist’ovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostil, rekreaci a cestovni ruch
s vyjimkou cyklistickych stezek

26. Plochy lesni (L)

Hlavni vyuziti

lesni plochy

Pfipustné vyuziti

lesni porosty v souvislych celcich i izolovanych segmentech plnici funkci lesa vyuzivané podle své
funkce ve smyslu lesniho zakona

vyc¢lenéni vybranych lesnich ploch pro tizemni systém ekologické stability

stavby a zafizeni lesniho hospodatstvi

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochran€ novych vysadeb ptfed poSkozovanim zvéti (lesnické
oplocenky)

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zaji$t'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duasledkt

Podminéné pfipustné vyuziti

umistovani vefejné dopravni a technické infrastruktury, pouze pfi splnéni podminky, ze tato
infrastruktura svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto
ploch
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Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist’ovani staveb pro zeméd¢lstvi, t€Zbu nerosti, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou
cyklistickych stezek

21. Plochy zemédélské (Z)

Hlavni vyuziti

zemédé€lské plochy

Pripustné vyuziti

protierozni opatieni (meze, zatravnéné prulehy, stromotadi, protipovodiiova opatieni apod.)
snizujici vodni a vétrnou erozi, véetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
vytvareni suchych poldrl a prostord pro primarni retenci v ndvaznosti na vodni plochy
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

souvisejici a nezbytné zatizeni a stavby slouzici k odstranéni ekologickych rizik

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vefejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist’ovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostil, rekreaci a cestovni ruch,
s vyjimkou cyklistickych stezek

28. Plochy zemédélské specifické (Z.1)

Hlavni vyuziti

zemédelské plochy se specifickym vyuzitim
Pfripustné vyuziti

malovyrobné obhospodatované plochy zemédelského ptidniho fondu (zahrady, sady, zdhumenky)
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu uzemi
véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

V nezastavéném Uzemi pouze stavby pro zemédé€lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m?
zastavéné plochy do 5 metri vysky, s moznosti podsklepeni

malé vodni plochy do 100 m?

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani
umistovani staveb pro zeméd¢lstvi, pouze s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
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umist’ovani staveb a zafizeni pro lesnictvi, t€Zbu nerostii, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou
cyklistickych stezek

29. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S*)

Hlavni vyuziti

Smisené plochy nezastavéného tizemi, u néhoz neni ucelné jeho podrobnéjsi clenéni, bez rozliseni
ptevazujiciho zpiisobu vyuziti.

Pripustné vyuziti

mensi nebo izolované pozemky urcené k plnéni funkci lesa

mensi nebo samostatné plochy zemédélského piidniho fondu

vodni plochy a koryta vodnich toka

piirozené a ptirodé blizké ekosystémy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tzemi
vcetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist’ovani staveb pro zemédé€lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou
cyklistickych stezek

6.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani

a) Vieobecné ramcové pozadavky na charakter zdastavby

Prostorové uspotadani nové zastavby musi vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi re-
spektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prosttedi, musi respektovat charakter tradi¢ni historické urbanistické a ptidorysné struktury sidla,
pri¢emz zejména vyska objektli nesmi prekrocit béznou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici
zastavbé budou respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stfechy.

U stavajicich objektli s tradicnim razem (charakterem) zastavby je tfeba tento raz uchovat,
tvaroslovi nové navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni historicky raz sidla, k
jehoz specifickym rysim patii zejména: mensi objemové meéfitko zastavby jako celku i
jednotlivych staveb; pievazujici podil individudlni zastavby; vyssi podil vefejnych prostranstvi a
zahrad; regionalni specifi¢nosti urbanistického uspotradani zastavby a pfima navaznost na krajinu,
mnozstvi ptirodnich prvkd v zastavéném tizemi.

Podél priléhajici komunikace je pfipustna vzdy pouze jedna fada domi. Za prvni fadou jiz neni
piipustna vystavba druhé fady rodinnych domu.

Zastavéné tzemi obce Kostelec u HoleSova je rozdéleno do 10 typl zastavby, které jsou
znazornény ve schématu €. 2 Schéma typu zdstavby, ktery je samostatnou piilohou textové ¢asti A.1
Uzemni pldn, a také ve vykresu Schéma ¢. 2 Schéma typii zdstavby, ktery je soucasti grafické ¢asti
B.2 Odiivodnéni uzemniho planu.
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Tab. A.26: Piehled typi zastavby

Oznadeni | Typ zastavby

>

Uliéni fadova zastavba jednotna

Uliéni Fadova zéstavba volna

Uli¢ni fadova z&stavba novodoba

Plvodné domkarska zastavba

Novodoba plosna zastavba rodinnymi domy
Vicepodlazni zastavba bytovymi domy
SmiSena obytna zastavba centralni ¢asti
Lokality individualni rekreace

Aredly obCanské vybavenosti

Vyrobni arealy

<O VM MO O @

b) Vyéet prvkii regulacniho plinu

e Podminky plosného a prostorového usporadani zastavby obsahuji tyto prvky regulacniho planu:
velikost pozemku, vyska objektd, uliéni Cara, stavebni Cara, podlaznost, intenzita zastavéni
pozemkul, nepiipustné typy staveb rodinnych domd, podil vnitroarealové a izolacni zelen€.
Konkrétni podminky stanovené pro jednotlivé druhy zastavby jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

e Plochy zastavby obsahujici prvky regula¢niho planu jsou vymezeny ve vykrese A.2.1. Vykres
zakladniho Clenéni uzemi grafické casti A.2 Uzemni plan.

C) Podminky plosného a prostorového uspoidddni pro jednotlivé typy zastavby

Pro jednotlivé typy =zastavby jsou stanoveny zékladni podminky plosného a prostorového
usporadani, které jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tab. A.27: Zakladni podminky plo$ného a prostorového uspoiadani

A ULICNi RADOVA ZASTAVBA JEDNOTNA

Charakteristika Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom0 — ulici. Struktura zastavby je vyrazna v pidoryse sidla
i v uliénich pohledech pravidelnosti a obdobnym vzhledem domt o nepravidelné ulicni Sifce
(obdobné hmotové feSeni domd, vyskové osazeni, umisténi na pozemku).

Zahrnuje starsi zastavbu obce, ktera vychazi z plivodni venkovské zastavby a vyznaduje se

obdobnimi architektonickymi prvky. Zastavba respektuje urbanistickou strukturu obce, ma
zpravidla sedlové stfechy a je jedno az dvoupodlazni.

Velikost pozemku V plivodni zastavbé respektovat obvyklou velikost pozemkd.

Ulicni ¢ara Zachovat pravidelny odstup — prii¢eli domu sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara Respektovat stavebni ¢aru — nepfibliZzovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektu, nebo stavebni
¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost Jedno, maximalné dvé nadzemni podlaZzi.
Intenzita zastavéni Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.
pozemkil Nevyuzivat hloubku pozemki pro dalSi vystavbu rodinnych domd (s viezdem, vstupem a

pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného
pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku).

42



ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU KOSTELEC U HOLESOVA — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

Nepfiipustné typy staveb
rodinnych domu

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym
spadem stfechy (do 35 stupridi); modulové nebo kontejnerové domy, mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v navaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

ULICNi RADOVA ZASTAVBA VOLNA

Charakteristika

Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom( - ulici. Izolované domy nebo dvojdomky, kdy
pozemek neni v celé Sifce zastavén a domy vytvari souvislou zastavbu. Zahrnuje starsi
zastavbu obce, ktera jiz postrada charakteristické prvky venkovské zastavby. Zastavba
respektuje urbanistickou strukturu obce, ma zpravidla sedlové stfechy a je jedno az
dvoupodlazni. Zastavba postradéa jednotny charakter, jedna se o smiSeny typ zastavby,
mnohdy s prvky méstské a pfiméstské zastavby.

Velikost pozemku

V pavodni zastavbé respektovat obvyklou velikost pozemk.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — priiceli domd sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektl, nebo stavebni
Cara sousedniho objektu.

Podlaznost

Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni
pozemki

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

Nevyuzivat hloubku pozemk( pro dal$i vystavbu rodinnych domdi (s vjezdem, vstupem a
pfipojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného
pruhu pozemku pfi bocni hranici pozemku).

Nepfipustné typy staveb
rodinnych dom

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym
spadem stfechy (do 35 stupid); modulové nebo kontejnerové domy, mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

c

ULICNi RADOVA ZASTAVBA NOVODOBA

Charakteristika

Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom0 - ulici. Charakteristicka zastavba pro 70. a 80. léta 20.
stoleti. Struktura zastavby je vyrazna v pldoryse sidla i v uliénich pohledech pravidelnosti a
jednotnym vzhledem domd o uli¢ni Sifce zpravidla od 7 do 9 m (jednotné feSeni domu,
vySkové osazeni, stejné umisténi na pozemku). Zastavba mé sedlové nebo ploché stfechy,
v jedné fadé dom0 vzdy stejné a je dvoupodlazni.

Velikost pozemku

Respektovat obvyklou velikost pozemku.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — prieli domd sleduie linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektt, nebo stavebni
Cara sousedniho objektu.

Podlaznost

Dvé nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni
pozemk

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

Nepfipustné typy staveb
rodinnych domii

Srubové a roubené domy (napf. kanadskeé sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym
spadem stfechy (do 35 stupft); modulové nebo kontejnerové domy, mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.
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D

PUVODNE DOMKARSKA ZASTAVBA

Charakteristika

Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom0 — ulici. Tradiéni venkovska zastavba, pro kterou je
charakteristicka plvodni uli¢ni sit, ma kompakini charakter, je tvofena plvodnimi
domkarskymi objekty s minimalnim hospodarskym zazemim, misty doplnéna pozdéjsi
vystavbou. PfevaZuje fadova zastavba se sedlovymi stfechami, obvykle pfizemni, misty

s komorovym polopatrem, dopliiovand domy se dvéma nadzemnimi podlazimi. Pfevazna ¢ast
ptivodnich objekttl byla pfestavéna. Je zachovana puvodni parcelace.

Velikost pozemku

Respektovat stavajici parcelaci a obvyklou velikost pozemk.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — priceli domd zpravidla sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektl, nebo stavebni
Cara sousedniho objektu.

Podlaznost Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi, a to pouze v ndvaznosti na sousedni objekty.
Intenzita zastavéni Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.
pozemkii

Nepfipustné typy staveb
rodinnych dom

Srubové a roubené domy (napf. kanadskeé sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym
spadem stfechy (do 35 stupili); modulové nebo kontejnerové domy, mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v navaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

E

NOVODOBA PLOSNA ZASTAVBA RODINNYMI DOMY

Charakteristika

Novy typ zastavby vyuzivany v poslednich tfech desetiletich. Struktura zastavby je vyrazna v
pudoryse sidla i v uliénich pohledech napadnou absenci vysokych dfevin. Je tvofena
samostatné stojicimi rodinnymi domy, zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla.

Velikost pozemku

Ve stavajici zastavbé zpravidla minimalini velikost pozemku, ktera umozriuje spinéni
pozadovanych odstup( staveb a nabizi minimaini prostory kolem domu. V nové zastavbé by
méla vyméra pozemku €init cca 800-1200 m2.

Uliéni ¢ara

Zpravidla neni shodna s ¢arou stavebni.

Stavebni ¢ara

Zpravidla jednotny odstup priiceli domu od komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektu, nebo stavebni
Cara sousedniho objektu.

Podlaznost

Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi (ve stavajici zastavbé).

Rodinné domy v nové navrzenych plochach bydleni individualni (BI) 8, 9, 13-16, 79, 86, 93,
133 a 140 maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

Intenzita zastavéni
pozemk

V nové vymezenych zastavitelnych plochach se vymezuje koeficient zastavéni max. 40 %.

Nepfipustné typy staveb
rodinnych domi

Modulové nebo kontejnerové domy, mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

F

VICEPODLAZNi ZASTAVBA BYTOVYMI DOMY

Charakteristika

Zastavba je tvofena samostatné stojicimi bytovymi domy, bez vazby na historickou strukturu
sidla.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Zpravidla neni shodna s ¢arou stavebni.

Stavebni ¢ara

Zpravidla jednotny odstup prGceli domu od komunikace.
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Podlaznost Dvé aZ tfi nadzemni podlazi (ve stavajici zastavbé).
Pfipadna nova zastavba bytovymi domy nesmi v jednotlivych plochach (lokalitach)
pfesahnout stavajici vySkovou hladinu (pocet podlazi).

Intenzita zastavéni Nestanovuje se.

pozemki

Nepfipustné typy staveb | Nestanovuii se.

rodinnych domi

S

SMISENA OBYTNA ZASTAVBA CENTRALNiI CASTI

Charakteristika

Zastavba v centralni ¢asti Kostelce u HoleSova a jihozapadni ¢asti Karlovic, pro kterou je
charakteristicka pavodni uliéni sit, ma kompaktni charakter, je tvofena pivodni obytnou
zastavou s hospodarskym zazemim, misty doplnéna pozdéjsi vystavbou. Pfevazuje fadova
zastavba rodinnymi domy, se sedlovymi stfechami, s vy$8im podilem dvoupodlaZnich
objektd, doplfiovana objekty bytovych domd, obéanského vybaveni, Eastecné i vyroby.
Prevazna ¢ast plvodnich objektl byla piestavéna. Je zachovana plvodni parcelace.

Velikost pozemku

Respektovat plvodni parcelaci.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — priceli domu sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektt, nebo stavebni
¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost

U rodinnych domu jedno az dvé nadzemni podlazi.

VySkova hladina zastavby novymi bytovymi domy ve stavajicich plochach smisenych
obytnych (SO) nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlazi + podkrovi.

Ve stavajicich plochéch (arealech) ob&anského vybaveni a vyroby nesmi vySka novych
staveb pfesdhnout vySku stavajicich staveb, které se v téchto plochach (areélech) jiz
nachazeji.

Intenzita zastavéni

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

pozemku Nevyuzivat hloubku pozemk( pro dalSi vystavbu rodinnych a bytovych dom (s vjezdem,
vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim
samostatného pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku).

Nepfiipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym

rodinnych domi

spadem stiechy (do 35 stupridi); modulové nebo kontejnerové domy, mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

R

LOKALITY INDIVIDUALNi REKREACE

Charakteristika

Plochy vyuZivané pro individuaini (rodinnou) rekreaci s dominantnim zastoupenim
nezpevnénych ploch s objekty rekreaénich nebo zahradkafskych chat, zpravidla oplocené,
bez vazby na historickou strukturu sidla.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost Maximalné jedno nadzemni podlazi + podkrovi.
Intenzita zastavéni Maximalné 25 % z celkové vyméry plochy.
pozemkii

Podil vnitroarealové a
izolacni zelené

Nestanovuje se.
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O

AREALY OBCANSKE VYBAVENOSTI

Charakteristika

Aredly s rliznorodym uspofadanim jednotlivych objektl v zavislosti na konkrétni druh
ob¢anské vybavenosti, dopliiované zpevnénymi a manipulaénimi plochami a plochami
vnitroarealové a izolaéni zelené zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla. Aredly
mohou byt z&asti nebo zcela volné pristupné vefejnosti.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost Ve stavajicich arealech (plochach) ob&anského vybaveni nesmi vyska novych staveb
pfesahnout vysku stavajicich staveb, které se v téchto aredlech (plochach) jiz nachazeji.
V navrzené ploSe verejné vybavenosti (OV) 142 maximalné jedno nadzemni podlazi +
podkrovi.

Intenzita zastavéni V plochach obc¢anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) maximainé 70 % z celkové

pozemkii vymeéry plochy; v plochach ob&anského vybaveni — plochy specifickych forem ob&anského

vybaveni (OX) maximalné 50 % z celkové vyméry plochy, v plochdch ob&anského vybaveni
— télovychova a sport (OS) maximéalné 15 % z celkové vyméry plochy, v plochach
obCanského vybaveni — vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby se intenzita zastavéni
pozemk nestanovuije.

Podil vnitroarealové a
izolac¢ni zelené

Minimainé 15 % z celkové vyméry plochy.

\Y

VYROBNI AREALY

Charakteristika

Arealy s rlznorodym uspoiadanim jednotlivych objektl v zavislosti na konkrétni druh vyrobni
Cinnosti, doplfiované zpevnénymi a manipulaénimi plochami a plochami vnitroarealové a
izolagni zelené, bez vazby na historickou strukturu sidla. Arealy jsou zpravidla uzaviené a
nejsou volné pfistupné vefejnosti.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost

Ve stavajicich vyrobnich arealech (plochach) nesmi vyska novych staveb pfesahnout vysku
stavajicich staveb, které se v t&chto aredlech (plochach) jiz nachazeji.

Intenzita zastavéni
pozemki

Maximalné 75 % z celkové vyméry plochy véetné komunikaci a zpevnénych ploch.

Minimalni podil

zelené

vnitroarealové a izolacni

Minimainé 15 % z celkové vyméry plochy.

6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) izemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajin-
ného razu. Je zadouci zvyseni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porostli a zejména
rozptylené a liniové krajinné zelen€. Zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu jsou:

e ochrana stavajicich a zaklddani novych ekologicky stabilnich porostli, podpora a vytvofeni funkc-
nich prvki uzemniho systému ekologické stability vcetn€ revitalizace vodnich toki a jejich niv,

e podpora zakladani novych liniovych prvka zelené — meze, doprovod polnich cest v krajing, rozpty-
lena krajinna zelen, kioviny apod. jako opatfeni proti vétrné erozi, pro optické roz¢lenéni stavaji-
cich nedélenych nadmérnych ploch poli,

46




ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU KOSTELEC U HOLESOVA — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

ochrana prostupnosti uzemi — ochrana stavajici cestni sit¢ mimo zastavéné uzemi obce s moznosti
vyuziti pro cykloturistiku,

respektovani vyskové hladiny zastavby — ochrana harmonické siluety obce.

Dosud nezastavéné krajinné pohledové horizonty regionalniho a lokalniho vyznamu, které jsou
zobrazeny ve vykresech B.2.2 Koordinacni vykres a B.2.6. Koncepce usporadani krajiny grafické
¢asti Odiivodnéni a oznaCeny jako ,,plochy vyznamné se uplatitujicich pohledovych horizonti®,
nesmi byt naruSovany vystavbou vizudln€ negativné se uplatitujicich vertikalnich dominant jako
jsou napf. stozary zakladnovych stanic GSM, vétrné elektrarny apod. Maximalni vyska staveb zde
nesmi pfesahovat vySku 20 m.

Koncepce usporadani krajiny, v€etn€ vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v
krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti jsou samostatné uvedeny vyse v kapitole 5 této
textove ¢asti 4.1 Uzemni plan.

7. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci éinnosti

V feseném uzemi obce Kostelec u HoleSova se nevymezuje zadna plocha S povinnosti zpracovani

tizemni studie (US).

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

8.1. Navrzené verejné prospéSné stavby

a) Technickd infrastruktura

vedeni VN [E1] (75)

vedeni VN [E1] (102)

vedeni VN [E1] (112)

vedeni VN [E1] (114)

vedeni VN [E1] (115)

vedeni VN [E1] (116)

vedeni VN [E1] (117)

vedeni VN [E1] (124)

vedeni VN [E1] (125)

vedeni VN [E1] (128)

vedeni VN [E1] (129)

vedeni VN [E1] (130)

vedeni VN [E1] (131)

vedeni VN [E1] (132)
kanalizac¢ni sbéra¢ [TV3] (141)
kanaliza¢ni sbéra¢, vodovodni fad [TV4] (75)
kanaliza¢ni sbéra¢ [TV5] (138)
vodovodni fad [TV9] (101)
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kanaliza¢ni sbéra¢, vodovodni fad [TV10] (100)
vodovodni fad [TV11] (117)

vodovodni fad [TV12] (116)

vodovodni fad [TV13] (102)

vodovodni fad [TV14] (115)

vodovodni fad [TV15] (114)

vodovodni fad [TV16] (112)

vodovodni fad [TV17] (113)

vodovodni fad [TV18 (103)

vodovodni fad [TV19] (125)

vodovodni fad [TV20] (124)

vodovodni fad, kanalizaéni sbéra¢ [TV21] (130)
COV Karlovice [TV22] (135)

COV Kostelec [TV23] (134)

kanaliza¢ni sbérac [TV24] (139)

8.2. NavrZena verejné prospéSna opatieni

a) Uzemni systém ekologické stability

lokalni biokoridor [U1] (53)

lokalni biokoridor [U2] (80)

lokalni biokoridor [U3] (81)

lokalni biokoridor [U4] (50)

lokalni biokoridor [U5] (51)

lokalni biokoridor [U6] (48)

lokalni biokoridor [U7] (47)

regionélni biokoridor [U8 (ZUR) PU04] (111)
regionalni biokoridor [U9 (ZUR) PU04] (127)
regionalni biokoridor [U10 (ZUR) PU04] (109)
lokalni biokoridor [U11] (42)

lokalni biokoridor [U12] (41)

lokalni biocentrum Horky [U13] (32)

lokalni biocentrum Horky [U14] (33)

lokalni biokoridor [U15] (108)

lokalni biokoridor [U16] (87)

lokalni biokoridor [U17] (137)

lokalni biocentrum Pucivska [U18] (30)
lokalni biokoridor [U19] (44)
lokalni biokoridor [U20] (43)
lokalni biokoridor [U21] (136)
lokalni biokoridor [U22] (38)
lokalni biocentrum Zadni dily [U24] (31)
lokalni biokoridor [U25] (37)

regionalni biokoridor [U26 (ZUR) PU04] (110)
lokalni biokoridor [U27] (90)

lokalni biokoridor [U28] (103)

— e e e e e
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9. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho dzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné vefejné prospésSné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo.

10. Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemnim planem se vymezuji 3 plochy izemnich rezerv.

Tab. A.28: Vymezené plochy tizemnich rezerv

- Ozn. Plocha Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
Por. ¢ . -
plochy (ha) (index oznaceni plochy)
1 94 2,6685 Plochy bydleni individuainiho (BI)
2 95 4,1341 Plochy bydleni individualniho (BI)
105 1,5926 Plochy bydleni individuainiho (BI)
Celkem 8,3952

e Ve vymezenych plochach izemnich rezerv jsou zakazany takové zmény v uzemi, které by mohly
budouci stanovené vyuziti, tj. vlastni realizaci vymezenych ploch, podstatné ztizit nebo zcela ¢i
¢asteCné znemoznit.

e Nejpozdgji ve zpravé o uplatiiovani uzemniho planu bude provéiena a posouzena opodstatnénost
vymezeni uzemnich rezerv a bude stanoveno, zda budou vymezené zaméry pievedeny z tzemni
rezervy do navrhu, nebo budou navrzeny K vypusténi z feSeni tizemniho planu, pfipadné zda budou
i nadale ponechény jako uzemni rezervy.

11. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.

12. Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se kromé jiného
vyskytuji i nasledujici pojmy, které se pro Uzemni plan Kostelec u HoleSova ad hoc definuji takto:

12.1. Cinnosti

e Bydleni je druh ¢innosti, zajistujici uspokojovani zakladnich lidskych potfeb, zejména pfistiesi,
bezpeci a soukromi. Pro potieby tohoto Uzemniho planu je individudlnim bydlenim chapano
bydleni v rodinnych domech, hromadnym bydlenim zpravidla bydleni v bytovych domech,
ptipadné také v polyfunkénich objektech — v kombinaci s obanskym vybavenim.

o SmiSenym bydlenim se rozumi koexistence (spolecny vyskyt) bydleni (individualniho, hromadného)
S obCanskym vybavenim.

e Sluzbou se rozumi podnikatelska Cinnost uskutectiovana pro piijemce, ktery ji nevyuziva pro
vlastni podnikani. Sluzby se ¢leni na vécné sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se tykaji véci (hmotnych
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statkll) obnovuji je nebo je zlepsuji (napt. opravy véci) a osobni sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se
tykaji ¢lovéka (napt. kadetnictvi). Sluzby nelze skladovat.

Vyrobou nebo vyrobni cinnosti se rozumi ¢innosti smétujici ke zhotovovani vécnych statkt a
sluzeb, slouzicich k uspokojovani lidskych potieb.

Zemédeélskou vyrobou se rozumi zpravidla hromadna rostlinna nebo zivocisna zemédélska vyroba
realizovand ve specializovanych zemédé€lskych arealech. Aktivity hromadné zemédélské vyroby
zpravidla vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi podle zvlastnich predpist.

Primyslovou vyrobou se rozumi hromadna tovarni (velkosériovd) vyroba v plosné rozsahlych
arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou. Aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle zvlastnich predpisi.

Skladovanim se rozumi ¢innosti zajist'ujici uchovavani vécnych statkli v nezménéném stavu.

Lehkym prumyslem se rozumi vyrobni ¢innost zpravidla orientovana na spotfebitele (tzn. vétSina
vyrobki lehkého primyslu je vyrabéna/urCena piimo pro koncové spotiebitele, nez na mezipro-
dukty k dal§imu zpracovani). Lehky primysl vyrabi pfedev§im malé spotiebni zbozi (zbozi
kratkodobé spotfeby, movité veéci prodavané maloobchodnim zptisobem, vcetné zbozi dlouhodobé
spotieby. Lehky priimysl je vyrobni ¢innost, kterd pouzivd mensi mnozstvi ¢astecné zpracovaného
materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi. Ptikladem lehkého
pramyslu je vyroba odévl, obuvi, ndbytku, spotfebni elektroniky a doméacich spottebici.

Smisenou vyrobou se rozumi podnikatelska nezeméd€lskd, prevazné malosériova vyrobni ¢innost,
provozovana v plo$n¢ mensich aredlech (napt. lehky primysl, femeslna vyroba, Zivnostenské
provozovny, sluzby), pfi¢emz jeji charakter nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobni
plochy/arealu.

Malovyrobou se rozumi vyroba v malém rozsahu, zemédelského nebo femesiného charakteru,
typickd vysokym podilem vlastni prace samostatné hospodaficich rolnikdi nebo (drobnych)
femeslnikl/zivnostnikli, ptipadné i jejich rodinnych piislusnikt, ktera je provozovana obvykle v
objektech nebo na plochach ptimo souvisejicich s vlastnim (individualnim) bydlenim.

Drobnou péstitelskou cinnosti se rozumi péstovani plodin a produktli samozésobitelského
charakteru.

Podnikatelskou c¢innosti se rozumi soustavna ¢innost provadéna samostatné podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost za G¢elem dosazeni zisku.

Podnikatelskou cinnosti nerusiciho a neobtézujiciho charakteru se rozumi takova vyrobni ¢innost,
vcetné sluzeb, kterd svymi ucinky a vlivy neomezuje, neobtéZuje a neohrozuje Zivotni prostiedi a
obytnou pohodu sousednich pozemkl a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zdpachem a
vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim pomériim) a je slucitelna s charakterem tzemi.
Podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru nezahrnuje skladovani, zemédelskou
ani prumyslovou vyrobu.

Velkovyrobnim zpiisobem zemédélského obhospodarovani pozemkii (zemédélskou velkovyrobou)
se rozumi zpisob obhospodafovani zemédélského ptidniho fondu, pii némz je v s minimalnimi
prostfedky a v kratkém casovém useku obd¢lana rozsahla plocha polnosti (fadovée desitky az tisice
hektarti); zptisob hospodareni je malo naro¢ny z hlediska potieby pracovnich sil, avsak je naro¢ny
na technologie pouzivané k hospodateni; zplisob hospodateni, pii némz vytézovani ekonomického
kapitalu pidy vyrazné prevysuje ekologické a socialni funkce, ¢imz je do znacné miry ve vztahu k
piirodé exploatacni; zplisob hospodafeni, pfi némz je upiednostiiovana chemizace a pouzivani
hnojiv k maximalizaci hektarovych vynosi plodin; zpusob hospodafeni vedouci k poruseni svazku
mista péstovani s mistem zpracovani, a to formou koncentrace zemédélské vyroby do velkych
vyrobnich celki se znacnou kapitalovou zakladnou; zplsob hospodateni, pii némz je pocet
vlastniki piidy vyrazné vyssi nez pocet najemci ¢i hospodara.

Malovyrobnim zpiisobem zemédeélského obhospodarovaini pozemkii (zemédelskou malovyrobou) se
rozumi obhospodafovani zemédélskych pozemki v malém rozsahu (fadové tisice metru
CtvereCnich az jednotky hektaril), které je typické vysokym podilem vlastni prace zejména
samostatné¢ hospodaficich rolnikd nebo jejich rodinnych piislusnikti, pfipadné také vlastnikli
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pozemki, ktefi ale nejsou evidovani jako samostatné hospodafici rolnici, pficemz obhospoda-
tovatelé téchto pozemk jsou zpravidla i jejich vlastniky.

Sitemi technického vybaveni se rozumi nadzemni nebo podzemni vedeni véetn€ armatur, zafizeni a
konstrukci na vedeni, zabezpecujici napojeni izemi, obci, jejich ¢asti a staveb na jednotlivé druhy
technického vybaveni; podle ucelu jsou sité technického vybaveni energetické (elektrickd silova
vedeni, plynovodni a tepelnd), vodovodni, stokové a telekomunikacni, poptipad¢ jind vedeni
(naptiklad produktovody).

12.2. Funkéni sloZky a vybrané plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Verejnym obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

Komercnim obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouZzici zejména pro
zafizeni maloobchodu, ubytovani a vefejného stravovani, zafizeni sluzeb, provozovanych na
komer¢ni (obchodni) bazi, ptipadné vybranych zatizeni administrativy.

Plochy smiseného vyuziti jsou plochy charakteristické riiznorodosti funkei (polyfunkénost), v nichz
mohou byt kombinovany vzajemné se neruSicich funkce, bez (nutnosti nebo potieby) specifikace
funkce ptevazujici. Jednotlivé funkce jsou vzajemné zamenitelné, pricemz mohou byt v dané plose
zastoupeny vSechny, které do dané plochy nalezi, nebo jen néktera z nich. Dle charakteru zakladni
funkeéni slozky jsou v zastavéném Uzemi pro potieby tohoto uzemniho planu dale rozliSovany
plochy smisené obytné, v nezastavéném tizemi plochy smiSené nezastaveného vizemi.

Plochy smisené obytné zahrnuji pozemky staveb pro individudlni bydleni, hromadné bydleni,
pozemky obcanského vybaveni (vefejné i komeréni obcanské vybaveni) a vefejnych prostranstvi a
dale pozemky nezbytné a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pfi¢emz zde mohou byt
zastoupeny pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi, napfiklad nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz
v izemi nebo podnikatelska ¢innost v plochach bydleni v rodinnych domech nerusiciho a
neobtézujiciho charakteru.

Zemédelskymi plochami se rozumi plochy v nezastavéném uzemi, zahrnujici zemédélské pozemky
tfidéné podle druhi (orné pida, trvalé travni porosty, sady ad.), v€etné (souvisejicich) polnich cest,
rozptylené zelen€, mezi, teras, terénnich Uprav, odvodiovacich kanali apod., které jsou zpravidla
zameéfeny na trzni produkci s prevazujicim velkovyrobnim a doplitkovym malovyrobnim zptisobem
zemédelského obhospodarovani pozemki

Zemedelskymi plochami se specifickym vyuzitim se rozumi plochy v nezastavéném uzemi, které se
nachazeji zpravidla pouze v pfimé navaznosti na zastavéné izemi. Jedna se o plochy tvofené
zahradami, maloplo$nymi ovocnymi sady a men$imi plochami orné ptidy nebo trvalych travnich
porosti (tzv. zahumenky), pfiléhajici k obytné zastavbe, které jsou malovyrobné obhospodatované
a zajist'ujici zemeéde€lskou produkci a drobnou péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnikli pozemka.
Na plochach vymezenych tzemnim planem jako Plochy zemédélské specifické (Z.1) 1ze umistovat
stavby pro zemé&dé&lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m? zastavéné plochy do 5 metrd vysky,
s moznosti podsklepeni.

Sidelni zelen tvoii vybrané plochy a pozemky v zastavéném tzemi. Jedna se o soubor zamémée za-
lozenych nebo spontanné vzniklych prvki zivé a nezivé piirody, které jsou dle vyznamu a polohy v
sidle pravideln¢ udrzovany zahradnickymi nebo krajinarskymi metodami.

Krajinnou zeleni se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s pfevazujici ekologickou a krajino-
tvornou funkci.

Prirodnimi plochami se rozumi pfirozené nebo piirod¢ blizké plochy nebo ¢asti krajiny v nezasta-
véném Uzemi se zvySenym ekologicko-stabiliza¢nim vyznamem, nebo zvySenou hodnotou kra-
jinného razu, primarné ur¢ené pro ochranu prirody a krajiny.

Souvisejicimi provoznimi zarizenimi a stavbami se rozumi technické a hospodarské zazemi, tj.
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souhrn ploch, objektii a vedeni, které maji doplitkovy charakter a umoziuji a zajist'uji fadny provoz
jednotlivych funkénich ploch.

Venkovni maloplosna zarizeni télovychovy a sportu jsou volnoCasova zafizeni nekomercéniho
charakteru, jako jsou napft. hraci nebo détska htisté, piskovisté apod., umozilujici provozovani spor-
tovné-relaxacnich aktivit, zejména na plochéch urcenych k bydleni, ¢i na plochach vetejnych
prostranstvi.

Zahrddkarskou chatou se rozumi stavba o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a
do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni, ktera je ur¢ena pro zahradkaiskou ¢innost ve vymezenych
zahradkatskych osadéch.

Zemédélskd stavba je a) stavba pro zemé&d€lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m? zastavéné
plochy a do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni; b) stavba pro chov hospodatskych zvirat, sklado-
vani produktd Zivocisné vyroby, ptipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, sklado-
vani a poskliziiovou upravu produktt rostlinné vyroby, skladovéani a pfipravu prostredki vyzivy,
ptipravkid na ochranu rostlin a rostlinnych produktti a pro zemédélské sluzby.

Interakcnim prvkem se rozumi krajinny segment, ktery na mistni (lokalni) urovni zprosttedkovava
ptiznivé pasobeni zékladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridortl) na okolni méné
stabilni krajinu do vét§i vzdalenosti. Kromé toho mohou interakéni prvky vytvaret podminky pro
trvalou existenci urCitych druhli organismti, majicich mensi prostorové naroky (vedle fady druht
rostlin nékteré druhy hmyzu, drobnych hlodavcli, hmyzozravcl, ptakt, obojzivelnikd atd.).
Interakéni prvky mohou byt liniové (meze, stromotadi, liniové pasy trvalych travnich porostti nebo
ket apod.) nebo plo$né (napi. maloplosné, popf. izolované remizy naletové krajinné zelené v
polich, maloplosna moktadni spolecenstva apod.).

12.3. Ostatni pojmy

Neobtézujici a nerusici cinnosti se rozumi takové Cinnosti, jejichz ucinky a vlivy neomezuji,
neobtézuji a neohrozuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkl a nemovitosti
zejména hlukem, emisemi, zdpachem a vibracemi a jsou slucitelné s charakterem tizemi s tim, ze
celkova hlukova zatéz ze zamérti umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivia
piekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na tiseku ochrany vetejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat
chranéné prostory) vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci.

Pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitell a vlivii, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vSechny kategorie uzivateld, respektive aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi,
napt. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi
pachti a prachu, oslunénim apod.

Pojem nad miru primérenou mistnim pomérum piesahuje bézné chovani, které je obvyklé a v ramci
sousedskych potieb tolerované. Vyklad se provadi objektivné a podle konkrétni situace, je tak tieba
zohlednit jak intenzitu zasahu a jejich frekvenci, tak mistni poméry.

Sidelni strukturou se rozumi vyslednice dlouhodobého vyvoje, ve kterém se uplatnily vnitini i
vnéjsi vlivy. Charakter a uspofadani sidel v osidleni, jejich vztahy a intenzita téchto vztahu
vyjadfuje riizné trovné vyvoje sidelni struktury a stupné urbanizace: od izemi pouze s dostiednymi
vazbami spadovych sidel a nizkym stupném urbanizace az po aglomera¢ni tizemi.

Tradicni historickd urbanisticka struktura sidla je tvotena ctyfmi hlavnimi slozkami: pidorysnou
strukturou sidla, parcelaci, pidorysnou (plo$nou) strukturou zastavby a hmotovou strukturou
zastavby.

Pidorysnou strukturou sidla se rozumi soustava urbanistickych (domovnich) blokd a jimi
vymezenych urbanistickych prostorti (namésti/navsi a ulic).

Charakterem zastavby se rozumi spolupisobeni formy (struktury) zastavby a architektonického
vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich soubori a nezastavénych ploch (zejména parkovych).
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Charakter a struktura zastavby vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pricemz jsou
dany zejména ptdorysnym uspoiaddnim zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem k
prilehlym vefejnym prostranstvim (napf. urenim vztahu zastavby k uli¢ni a stavebni cafe),
hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a métitkem zastavby.

Venkovskym charakterem zdstavby se rozumi zastavba s tradi¢ni historickou urbanistickou
strukturou, Kk jejimz specifickym rysim obecné patii zejména: mensi objemové méfitko zastavby
jako celku i jednotlivych staveb; ptevazujici podil individualni zastavby; vyssi podil vetejnych
prostranstvi a zahrad; regionalni specifi¢nosti urbanistického uspotfddani zéastavby a piima
navaznost na krajinu, mnozstvi pfirodnich prvka v zastavéném uzemi.

Mestskym a primestskym charakterem zastavby se rozumi zastavba, ktera se vyznacuje mensimi
vymérami pozemkil, vy$§i podlaznosti, tvary a hmotami objekti (domt), ¢asto bez vazby na
charakter a tvary objektd pivodni ani nové vniklé zastavby. Nové vznikajici kolonie rodinnych
domu na vesnicich v blizkosti mést vesmés nenavazuji svym charakterem ani na vesnici ani na

okolni krajinu. Vlastni forma zpravidla nereaguje na ptivodni zastavbu, nerespektuje méfitko, barvu
proporce, ani o zachovani charakteru mista.

Prostorovym usporadanim uzemi se rozumi prostorova struktura uspoiddani tizemi a zastavby,
ktera je kombinaci tii zakladnich parametrd: pidorysného uspotadani (napt. zastavba blokova,
solitérni, rozvolnéna venkovska, rozptylend, ad.), vyskové zonace zastavby (napf. jednopodlazni,
nizkopodlazni - do 3. NP, apod.) a objemové zonace zastavby (napf. maloobjemova — rodinné
domy; stiedné objemova — bytové domy; velkoobjemova — rozsahlé obytné komplexy, nakupni
stiediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.), které Ize vyuzit pii stanoveni
podminek prostorového uspotradani, pticemz dle potreby, povahy a charakteru tizemi, lze piipadné
pouzit jen nékteré z uvedenych parametrti.

Vyskova hladina zastavby je vySka staveb nad prilehlym terénem vyjadiena poctem nadzemnich
podlazi, prficemz vyska podlazi neni uréena a musi odpovidat potfebam umist'ované funkce. Pokud
budou domy kryté sklonitou stfechou, je mozno vyuzit i podkrovi, pfi¢emz podkrovi se nezapoci-
tava jako samostatné nadzemni podlazi.

Intenzita zastaveéni pozemku je pomér zastavéné plochy pozemku k maximalnimu moznému
zastavéni pozemku stavbami, pfiCemz zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavéna plocha pozemku se vypocitava jako soucet
zastavénych ploch vsech staveb, které jsou na pozemku, tj. zastavéna plocha budov, garazi, krytych
stani, altanti nebo pergol, zahradnich domki, bazént, ptijezdovych komunikaci, teras, zpevnénych
nadvoii a chodnikd.

13. Udaje o poétu listii izemniho pldnu a poétu vykresi k nému pripojené

grafickeé casti

13.1. Textova ¢ast
Textova &ast Uzemniho planu obsahuje celkem 54 stran véetné 2 schémat.

Tab. A.29: Seznam schémat

Cislo Nazev schématu

1 Schéma vymezeni krajinnych zén

2 Schéma typl zastavby
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13.2. Graficka ¢ast
Graficka &ast Uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

Tab. A.30: Obsah grafické ¢asti Uzemniho planu

¢. €. vykr. Nazev vykresu Méritko

1 A.21 A | Vykres zakladniho Elenéni Uzemi 1:5000
2 A.21B | Vykres z&kladniho Clenéni Uzemi 1:5000
3 A.2.2 A | Hlavni vykres 1:5000
4 A22B Hlavni vykres 1:5000
5 A.2.3 A | Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
6 A.2.3B | Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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