OBECN URAS =0 Nazev a adresa obce, pro jejiz Uzemi se zména
KOSTELEC U H2LTSOVA' plnd uzemniho planu pofizuje:
_D_O;_... 1 BT 0% 207 ) Lo;le Obec Kostelec u Hole$ova
&1 ookuH - 05%, [.W‘;I?; Kostelec u Holeova 58
Pric #5_ . nio] 76843

NAVRH NA PORIZEN] ZMENY UZEMNIHO PLANU — ZKRACENY POSTUP

podle ustanoveni § 46 odst. 1 a § 55a zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zikon), ve znéni pozdéjSich pfedpisd,

A. Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele, véetn& uvedeni jeho vlastnickych nebo obdobnych priv
k pozemku nebo stavbé na (izemi obce
A.l Identifika¢ni tdaje Zzadatele

(fyzickd osoba uvede jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popripadé adresu
pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pravnicka osoba uvede nazev nebo obchodni
firmu, IC, bylo-li pfidéleno, adresu sidla, popf. adresu pro doruéovani, neni-li shodna s adresou sidla,
osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby)

Kostelec u HoleSova 76843
Nepovinné udaje Zadatele:

Telefon /mobilni telefon:
E-mail:

A.2 Pozemky. piipadné stavby, kterych se podini tvka

o . . druh pozemku podle katastru -
obec katastralni izemi |parcelni é. nemovitosti vymeéra
Kostelec ul
HoleSova
Kostelec u Holesova Orna puda 4270 m?
Kostelec u
HoleSova Kostelec u HoleSova Orna puda 346 m°
Kostelec u
Holesova
[Kostelec u HoleSova Ostatnl plocha 283 m?




B. Udaje o navrhované zménd vyuziti ploch na azemi obce

Pozemky a Cdst pozemku zidam zafadit do plochy umozZiujici chov hospodatskych
zvifat, stavby pro chov hospodifského zvifectva, nevyrobni sluzby (mimoskolni vychova
a vzdeldvdni, pofddani kurzd, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti). Pozemky par.c. by
byly vyuziviny jako vybéh pro hospodsiska zvirata v zdjmovém chovu. Cést pozemku par.c.
cca 1836 m’, by bylo vyuzivino jako vybéh pro hospodafska zvitata v zdjmovém chovu a byly by
zde umistény jednoduché slavby uréené pro ustdjeni hospodifskych zvifat v zijmovém chovu
(produkty z téchto zvitat by byly bez ekonomického zisku) a byl by zde vytvofen jakysi ,,dvoredek™.
Plochy by byly vyuzivané pro mimoskolni vychovu a vzdélavini - navitéva déti z MS a 7S,

C. Udaje o soudasném vyvuziti ploch dotéenych niavrhem navrhovaiele
Pozemek je vyuzivan jako zahrada, pozemky jako trvaly travni porost.
D. Divody pro potizeni zmény dizemniho planu

Soucasné zatazeni dotéenych parcel v izemnim planu neumoziiuje podnikat touto formou a vybudovat si
na pozemcich provoz pro chov hospodirskych zviiat. Neni zde moZné pofizovat stavby pro chov
hospodatskych zvirat.

E. Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny k navrhovanému obsahu zmény UP

cislo jednaci kUZLE:bSb/]/lUlO ze dne 292010

F. Stanovisko krajského ufadu k navrhovanému obsahu zmény UP dle zakona &. 100/2001 Sh,, o
posuzovani viivll na Zivotni prostiedi

cislo jednaci MU?‘L‘S’S‘E_D/IIZ‘D?'D (X ¢ |5 - '?92020

G. Navrh ahrady naklad( na pofizeni zmény dzemniho planu a dal$ich nakladl uvedenych v § 55a
odst.2 pism.f)

J poZaduji uhrazeni piné vyge uvedenych naktadu obci
[]_ vyse uvedené naklady se zavazuji uhradit v piné vysi
jﬁ( jiny navrh (popiste): Na nakladech se budu podilet

Upozornéni!

Navrhovatel bere na védomi, ze na pofizeni zmény uzemniho planu (dile jen ,zmény") neni pravni
narok. | v pfipadé, 2e se zastupitelstvo rozhodne pofidit zménu Gzemniho planu, neznamena to
automaticky, Zze zména bude vydana (napf. z duvodu zaporneho stanoviska dotéeného organu ke
zméndé). Zastupitelstvo mdze podminit rozhodnuti o pofizeni zmény uplnou Ghradou naklady
navrhovatelem. Je proto nezbytné nutné vypinit bod G navrhu. | v pfipadé Uhrady nakladu na pofizeni
zmény v piné vysi navrhovatelem neni zarugeno, ze zména tzemniho planu bude vydana (viz vyse).

V Kostelci u Hole3ova dne 8.1.2021

‘podpis



Seznam priloh k ndvrhu zmény UP:

1. Stanovisko SEA + NATURA

2. Souhlas vlastnika dot&enych parcel

3. Situace s vyznacenim navrhované zmeny v Gzemj

4. Popis zaméru

3. Vyjadfeni Mgr. MoZiZové - feditelky Z3 Kostelec u Holesova

6. Vyjadreni Megr. Zaviatitové — feditetky M3 Kostelec u Holetova

7. Vyjadieni Bc.Jandové — feditelky M3 Néméice

8. Vyniatek z Uzemniho planu - textové &sti obce Oselin

9. Vydiatek z Uzemniho planu — textové Easti obce Stitna nad VIaH — Popov
10. Vynatek z Uzemniho planu — textové gdsti obce Neubuz

11. Vyiatek z Uzemniho planu — textové Easti obce Lobodice

12. Vyniatek z Uzemniho pldnu — textove tasti obce StfiteZ nad Beévou
13. Vyriatek z Uzemniho planu - textové ¢asti obce Studénka

14. Podpora roditi z abce Kostelec u HoleZava

15. Fotogalerie z Jaroova statku
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= Hrajsky dfad IR

KUZLP@1LEC?U
Odbor stavebniho fadu
a Zivotniho prostredi
oddéleni hodnaceni ekologickych rizik Kostelec u Holesava
768 43
datum oprédvnéna ofedn! osoba tisto jednaci
2_ zAti 2020 Ing. Renata Cablova KUZL 53501/2020
KOORDINOVANE STANOVISKO

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotntho prostfed! a zemédalstvi (dale jen krajsky ufad) jako
prisluiny dotteny organ vefejné sprévy v ramci vykonu pienesené plscbnosti podie § 29 odst. 1
2§ 67 odst. 1 pism. g) zak & 128/2000 Sb., o krajich, v platném zn&ni, obdrzel dne 12. srpna 2020
Zadost o vyjadfenl ke zména izemntho planu Kostelec u HoleSova

Predmétem zmény UP Kostelec u Hole3ova je zména funkéniho vyuzitl pozemki p. &.

a (k. 0. Kostelec u HoleSava) ze stavalici plochy pro bydlen! individualnl Bl na plochu rekreace
specifickych forem — agroturistika (RX). Divodem zmény UP je poZadavek malitele na umisténi
jednoduché stavby pro hospodafskd zvitata véetné vybéhu.

Krajsky ufad vydava dle § 55a odst. 2 zakona & 18372006 Sb, o Uzemnim plénovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve zn&ni pozdajsich pledpisl, ke zméné Gzemniho plénu Kostelec u Holedova
toto koordinavané stanovisko

Stanovisko orgénu ochrany piirody a krajiny:

Krajsky Ufag Ziinskeho kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany piirody,
Pfisludny na zékladé ustanovenl § 77a odstavce 4 pismeno n) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjiich pfedpisl, vydava stanovisko, dle § 45 odstavce 1) vyde
uvedeného zakona, v lom smysiu, Ze uvedend zména nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni
8 jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny viiv na predmat ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptadi ablasti. Pfi vydavani stanoviska vychazel organ ochrany plirady
z pledloZzenych podkiadi (Zadosti o slanovisko k dané zméné dle § 45i odst. 1 vySe uvedeného
zakona) a pfihlédi k povaze, celkovému rozsahu zmeny a konstatuje, Ze v feSeném Uzem| se
nenachazi evropsky vyznamna lokalita nebo ptadl obfast (uzemi soustavy Natura 2000). Mejbli3si
evropsky vyznamnou lokalitou na hranici s Olomouckym krajem je (EVL) CZ0710148 Pfestavicky les,
kiera je vzdalena pfibli2né 1,7 km severozapadné od predkladané zmény. Jedna se pfevazné o lesnl
komplex nad cbcl Prestaviky. Pfedmety ochrany této EVL tvofl biotopy T1.1 Mezofiln! ovsikove louky,
L3.2 Polonské dubohabfiny a L3.3B Zapado - karpatske dubohabfiny. Zmé&na, ktera se navrhuje, je
vsak malého rozsahu v souvislosti s moznym vyznamnym ovlivnénim dzemi Natura 2000 S chiedem
k émto skutednostem bylo vydano vy3e uvedené stanovisko.

Opravnéna dfedni osoba: Ing. Katefina Novotna

Stanovisko z hlediska posuzovani viivix na zivotni prostiedi {SEA):

Krajsky 0fad jako pfisludny dfad dle § 22 pism. b) zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vivii na
Zivolnl prostfedi, a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont {zakon o posuzovani viivil na ZP),
v platnem znénl, sdéluje, Ze vy3e uvedenou zménu v Gzemnim planu Kostelec u Holedova neni
nutno posoudit z hlediska vlivia na Zivotni prostiedi.

Krajsky Gfad Zlinského kraje 1€ 70891320
7. Tomase Bati 21 fel.: 577 043 373
761 80 Zlin e-mall renata cablova@kr-ziinsky.cz, www. kr-zfinsky.cz
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= Krajsky drad

Zlinskéhn kraje

Qdivodnéni

Prediozeny navrh zmény tzemnlho planu Kostelec u HoleSova navrhuje takovou zménu funkénlho
vyuZili tzemi, kterd svym rozsahem nespada mezi zaméry podléhajlci posouzeni viivi na Zivotni

prostiedi a vzhledem ke sve velikosti, povaze a umisténi nepfedstavuje riziko pro Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi.

Nebyl zjistén kumulativni viiv jednotlivyeh funkénich vyuZitl Gzem! ve smyslu zdkona o posuzovani
vlivi na ZP. Zarovef nebyla shledana 2adna z charakteristik viivi koncepce na 2ivoln! prostiedi
a vefejné zdravi, ani charakteristika dolteného Gzeml, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu
trvani, éetnost a vratnost viivd, kumulativni a synergickou povahu viivl, dileZitost a zranilelnost oblasti
za vyznamnou do 1é miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podle zdkona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi 23vainost a rozsah viivi Ize vylougit, jeliko2 nebyly identifikovany Zadné jako
vyznamné. Pieshranitni viivy Jsou vylouteny. Zajmy ochrany Zivolniho prostiedi a vefejného zdravi
Ize prosadit standardnimi postupy, podle zviastnich pledpisd.

Zaroven s pfinlédnutim ke stanovisku organu ochrany piirody (Krajsky ufad Zlinského kraje), klery
vyloudil vyznamny viiv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celislvost evropsky vyznamné lokality
nebo pladl oblasti, nebyla shiedana nezbytnost komplexniho posouzen! vliv(h na zivolnl prostfed!

(SEA). Neuvedena knténa ptilohy ¢ 8 byla v rdmci pfedlozengho navrhu irelevantni, proto zde nejsou
zmiflovana.

oE )
M Ziinsky kraj

ot T Bati 21,761 30 ZHn

717 Liv('_/(’{.\

Ing. Pavel Kulitka /

vedouci cddéleni
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Véc: Souhlas ¢ Navrhem na zmény uzemniho planu
Ja bytem Kostelec t Holesova
emniho
v mém vlastnictyi,

76843, divam timto souhlas ve véci
Navrhu na Zmény (z

planu — zkraceny postup na Pozemky par.c.

6.1.2021 v Kostelci y Holesova
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Popis zaméru — zména tzemniho planu

Chtéla bych nabidnout novou sluibu uréenou pro déti z matefskych kol a déti z 1.stupna
Zékladni Skoly Kostelec u Holesova (zémérné jmenuiji jen 1 Z5). Jednalo by se o mimoskolni
vychovu a vzdélavani — nevyrobni sluibu, bez ubytovaciho a stravovaciho zafizeni pfimo
navazujici na chovatelstvi v malém rozsahu.

Jelikoz soutasna situace uzemniho planu a zafazeni dotéenych ploch v Gzemnim planu do
skupiny BI - plochy individudliniho bydleni, neumoifiuje tuto formu Zinnosti , Zadam proto to
0 jejl zménu na zafazeni do plochy, kterd by umoiZiiovala chov hospodaiskych zvifat,
vybudovéni staveb pro chovatelstvi a nevyrobni sluiby v rozsahu uvedeném vyse.

Dotlené pozemky jsou ve vlastnictvi mého manzela. Momentalné sloui jako zahrada a trvaly
travni porost bez produkce. Souhlas vlastnika je pfilozen v pfiloze.

Na plochach by byl zaloien ,,drobnochov - malochov” vodni a hrabavé dribeie, kralika,
malych pfeivykavch a koni. Produkty (maso, vejce, mléko,..) by nebyly vyuiivany
ekonomicky, tzn. jen pro potieby rodiny. MoZnost navitivit ,farmu - dvoretek” by byla
vyhradné& pro déti z matefskych kol a déti z 1.stupné zakladni skoly v ramci vyuky, popf.
animoterapie (v rdmci inkluzi by mohlo byt pfinosné) a déti z ohce Kostelec u HoleZova,
Jednalo by se o vytvofeni jakéhosi ,venkovského dvorecku”, kde by se déti seznamovaly
se zakladnimi potfebami hospodéfskych zvitat a byly se zvifetem v primém kontaktu,
Navitéva by byla doplnéna o wyklad vhodny k jejich véku, popi. probirané litce ve vyuce.
Navitéva tohoto ,,dvoretku” by byla pro déti bezplatna. Myslim si, Ze je dalezité nabidnout
v dnedni dobé détem aktivitu, ktera je ,,odtrhne” od mobilnich telefond, poditacd a hernich
konzoli. Umoini jim to nahlédnout do fungovani farmy a zapojeni do néj. Navic pohyb na
€erstvém vzduchu prospivd zdravotnimu stavu ditéte, posiluje fyzickou stranku jedince,
upeviuje socidlni chovani, pomaha k ziskavani sebevédomi a pozitivné pusobi na psychicky
stav. Podporu k této Cinnosti mné dalo nékolik rodi¢d z obce Kostelec u HoleSova, ktefi ji
shledavaji jako pfinosnou. Chov hospodaiskych zvifat by nebyl vétsiho rozsahu a vice
obtézujiciho charakteru, nez ma kdejaky chovatel v obci a na jaky jsou lidé v obci béiné
zvykli. Planuji pofizeni dribeZe do 50ks, kralik(i do 30ks, malych prezvykavcl do 10ks a koni 2
ks. Neznamena to, Ze vSech 92ks zvifat bude ted' a tady, ale priibéiné se bude obnovovat,
doplriovat.

Od roku 2009 se vénuji zemédélské prvovyrobé — rostlinna a Zivofitna vyroba. Mam
vystudovanou Tauferovu stfedni odbornou skolu veterinirni v Kroméfizi a Mendelovu
univerzitu v Brné. Pfesto, Ze tato forma podnikatelské Cinnosti je pro mne novd, vzhledem ke
znalostem a zkuienostem jsem dostateéné samostatna v oblasti zdsobovani — krmivo a

stelivo pro zvifata, zakladni péce o zvifata a drobné veterinrni ukony, skiadovini a
nakladani se statkovymi hnojivy.

Dovoluji si pfipomenout, fe podobné sluiby jsou v CR pomérné roziifené, oblibené a
vyuiivane. Jako za zminku napf. uvadim Jaroitv statek ve Studénce, ktery funguje jiz 9.



rokem v daleko vétsim rozsahu a je umistén také v zastavéné ¢dsti obce. Uvadim i tel. spojeni

na pana starostu Libora Stavika 602 534 239, ktery by jisté potvrdil, jak prinosna je tato
sluzba pro mésto.

Vzhledem k tomu, Ze nabidka sluzby by byla pro mistni M3 a 2§ a M2 z okoli Kostelce u
Holeova (pfedpoklddany dojezd autobusovou linkou} a déti z obce Kostelec u Holesova,
neni zde potfeba parkovacich ploch pro osobni automobily. Pfesto uvadim, Ze pokud by to

bylo nutné, je moiné vytvofit min. 6 parkovacich mist die CNS736056 na vlastnim pozemku u
RD E.p.

Mimo povinné pfilohy jsem doloZila i vyjadieni k mému zaméru feditelek mateiskych skol
pani Mgr. Zaviacicoveé a pani Bc. Jandové a feditelky zakladni Skoly pani Mgr. MoZisové. Dile
jsem pro vétii pfedstavu 0 moiném zafazeni dotéenych ploch prilogila vynatky z textovych
Casti Gzemnich plan z nékolika obci v &R, kde jsou rovnés provozovany sluiby vtomto
rozsahu. Podporu rodiéll z obce Kostelec u Holefova 3 obrazkovou pfilohu (jiz zminény
Jarosiv statek).

V Kostelci u Holeiova, dne.a.l.}d;l
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Véiena pani

V Kostelci u Holesova, 6.1.2021

Pro nasi Skolu je nabidka moznosti navitévovat v obci ,drobnochov” zvifat zajimavé, vyugitelnd pri
vyuce pfirodovédnych predmétd hlavné na 1. stupni, pfi 2éjmové Einnosti nebo p#i Einnostech gkolni
druziny. Nezndm oviem okolnosti zfizeni takového chovu — kde by mél tento ,dvir” byt, za jakych
podminek bude v provozovan atd. — tudiz to posuzuji pouze z hlediska vychovné vzdéldvaciho.

J. Moiigova



O,

Mateiska Skola, Kostelec u Hole¥ova, okres Kromériz
Kostelec u HoleSova 232

768 43 Kostelec u Holefova

Tel.: 573385278; 777272388

E-mail : mskuh@volny.cz

ICO: 75022770

www.materska-skola-kostelec-u- va.C

Rédi bychom podpotili skvély napad 1a ziizeni chovatelského koutku,
kde by déti mohly pfijit do kontaktu s zivymi zvifaty. V dneni dobé dokonce i na
vesnici znaji déti domdci zvifata ¢asto pouze z obrazki. Bylo by velkym pfinosem pro
environmentalni vychovu déti, kdyby mély moznost zivého kontaktu se zvifaly a
mohly je poznavat v jejich pfirozeném prostfedi.

Moc bychom si pfali, aby tento napad nezapadl. Uz se tésime, jak budeme s détmi
pozorovat chovéni zvifat v pribéhu celého roku — od narozeni miad'at pies krmeni
zvifat aZ po kazdodenni pééi o né.

Véfime, ze naSe podpora najde tirodnou pidu, ze tento nipad najde své zastance a ze
dojde k jeho realizaci.

V Kostelci u Holesova 21.12.2020

MATEHOKA shULA

TOS SIRIGTILES uHra e

pares Krorndtis
M 350227 0 /
oilen) jm,m:,‘?a‘p’m

reditelka mateiské skoly v Kostelci u Holedova
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Matefska skola Némcice, okres Kroméfiz
Némpcice 68
768 43 Kostelec u Holesova

Email: ms.nemcice@centrum.cz

Tel: 607 628 563

Agroturistika v Kostelcj u Hole3ova

Vaiené zastupitelstvo, vaiens panf starostko,

byla mi nabidnuta spoluprice s pani ohledné agroturistiky v Kostelej u
Holesova, vyslechla jsem sj ieji zdmér a napad se mi moc libil. V dneéni dobé bohuiel déti nemaji tolik
Prostoru byt v prirods, ¢i vidat choy domdcich zvifat. Bylo by to jisté velkym pfinosem jak pro déti,
tak také pro environmentsin vychovu, kters by se mohla presunout k nim domd a déti by tak mohly
vidét, zait & si jen osahat peci o domaci zvifata,

Jelikoz Kostelec u Holesova je vedlejii vesnice, kde je vyborné dopravni spojeni, tak bychom jists rady
navitévy u pani opakovali nékolikrit do roka,

Byla by velks 5koda, kdyby zamér, se kterym pila pani byl zamitnut, protoje uj ted zcela
Jisté vim, Ze to bude mit obrovsky pfinos nejen Pro nade déti ale i pro dalgi generace.

V Némgicich dne 6.1.2021 Be. Jana Jandova
feditelka M$
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Pzesskreas; Tentw projekt byl spolufinancovin #a podpory Pleciského krje

UZEMNI PLAN

OSELIN

projektant: Ing.arch. A. Kaskova datum: leden 2016

A.Textova ¢ast



UP DSELIN

6.1 PLOCHY BYDLENI (B)

> Bydleni tovyc! mach -

A. Hlavni vyuiti
bydiani v bylovych domech

B. Piipustnd vyuziti

1 bydienl vpolyfunkénich bytovych domech s pedilem &nngsll zaptujicich potfaby obyvalel sa
zazemim abyiné zelens,

2 bydleni v nizkopod:adnich bytovych domech se zazemim obyind zelend

3 pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 300 m® zastaveng plochy,

4_velejné stravovani do 30 mist,

5 vestavéna zalizon! kullumi, sluby cirkawni, zdravolnicka a zal zond Sholska

& veslavéna sporiown| zafizeni,

7 garale slouici pro obs'uhu Gzemi,

B provozy nerudicich sluieb v bytovém domé pro uspokojeni potfeh obyvatel v uzeni vymeozeném
danou funkei,

9 pozemky souvisejc! dopravni Infrastruhtury,

10 pozemky souvisejicl technické infrastruktury,

11 vafejna prosiranstvl,

12 vicoutelova hiiats,

C. Podmineénd pfipustné vyuziti
1 ubylovac] zalizen! pouze do 20 Kitek
2 zahradky obyvatel bylovych doma pouze bez staveb a v 13sné blizkosti doma

D. Neptipustné vyulbiti
1 jakéhotv provozy s nagalvnim G&inkem na svo okoll hordujici Zivoini prostfedi,
2 Cerpaci stan-ce pehonnych hmot

E. Podminky prostorového uspotidani
1 keeficent miry vyuiti uzemt: 60,

2 max'mainl pod-ainost: 2 NP + podkrov
3 minlmaini % oze'enéni: 35,

- Bydianl - v rodinnych domach - vankoviho - BV

A. Hlavnl vyuditi
bydien| v rodinngch domech s chavatelskym a péstilelshym zdzem'm pro samozascben| s plimési
nerusicich ebslutnych funkel mistalho vyznamu

B. PHpusint vyuziti
1 rodinné & rekreadn! bydleni s odpovidajicim zizemim hospoddfskych objektu pro malochov
hospodaiskych zvilal a se zAzemim uhtkavych zahrad



UP OSELIN

rodinnd domy sa zizemim okrasnych nebo rekreaéné pobytovych zahrad
vela|né stravovanl a nerudicl femesing provozy slouzicl pro ebsiuhu lohote uzemi
pozemky pro budovy obehodniha prodsje do 300 mP,

stavby pro redinnou rekreaci,

zatizenl kudurn|, secidlal, 3kolskd. zdravo!nicka a sportovnl,

zatlzent vyrobnich a navyrobnich slufeb

samoslatné nezastavénd produkeni | rekraadnl zahrady v zastavbé
pozamky souvise,lc! dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisej'cl tachn cké infrastruktury,

11, velajnd prosiransivi,

12 vicoitolova hiista

W0 m =~ oth WA

€. Podmineénd plipustné vyuzit!
1 ubylovanl pouza do kapacily 20 103ak v 1 objektu.
2 samoslatnd stojlc/ tadove gardza pouze slouicl pro obstuhu Uzemt vymezeného danou funkc!

D. Neptipustnd vyuliti

1. Jahdkolr provozy s negativaim ddinkem na své okali zhordujicl 2ivotn! prostfedi
2 Earpaci stanica pohonnych hmat

E, Podminhy prostoravéhe uspotadani

1 koeeficient miry vyusill uzemi- 40,

2 maximdini podladnost 2 NP + podkrovi

3 minimatnl % ozs'anéni. 50

4 rozmezi viméry pro vymezoviani stavabnich pozemki: 800 - 1.700 m’

6.2 FLOCHY REKREACE (R|
"R ace —~ plochy staveb i krgacl - R)

A. Hlavni vyuiiti
stavby pro rodinnou rekreact v zahradach roguavaného hmotového § plodného razsahu

B, PHipustnéd vyuiiti

1. zahrddkalskd kolonie s moZnos!l vystavby zahradkaiskych chatek
2 produkén o rekreatnl zahrady,

3 pozemky souvisejici dopraval infrastruktury,

4 pozemiy souvisejicl techmohd infrastruktury

5 vefejna prostranstvl,

6 vicaudelovd hiistd

C. Nopfipustné vyuiti

1 objek!y lemesinych stuZeb a garas]
2 vyroba vieho druhy a sklady

3 bytové domy, redinné domy,

32



uUP OSELIN

* Obéanské vybavenl - so speclficky 2itim - agrodurisiika - OX4

A. Hlavnl wyuZhtj

plochy oblanshého vybaven! obsluiného charakiers so zamélenim na pobylovd rekreatni, sportovni
a poznavaci turisticky ruch ve vazhé na zemédéiskou vyrobu

B. Pripustnéd vyuziti

1. rodinpé a rekreadnl bydien! s odpovigajicim zAzemim hospodéfskych objekiu pro chov
hespodalskych zvifat,

2. zalizen! ubylovanl a stravavani kuliurni zalizen!. nevyrobnl slulby

3. parkoviatd, garaza.

4. spartovni aredly, hiistd vieind socldiniho a technického zazemi

5. jlzd3my a jezdacké aradly,

6. zafizeni drobné vyroby zamélend na zpracavani skladovani a prodej produktu zemédéiske
prvovyioby,

7. zalizen femesinych provozoven mistnich tradic

8. z8fizani zemadéiské vyroby — stavby pro rostlinou i 2 vodidnou vyrobu,

9. provozni zazemi arodlh agroluristiy - dilny. mechanizatnl provozy, opravarenska zaflzeni sildin/
2laby, senlky,

10. pozemky souvisejicl dopravni infrastruktury

11. pozemky souvisajicl tachnickd infrastruktury,

12. vole|nd prostransivi

C. Napflpustnd vyuliti

1. provozy t42ké a lehké vyroby,
2. bytové domy,

3. stavby pro roditnou rekreaci

D. Podminky prostorového uspotidani
1. koeficlen! miry vyuditl dzem! B0,

2. maximéini podiatnost: 2 NP + podkroui
3. minima&ini % czelenéni 10

. anskd vybavoni - se soecifickim vyuditim — agroturistika fickd =

A. Hlavnl vyuditi

plochy obianského vybaveni obsluiného charakiens se zamélenim na pobytové rehseadai, sportovni
a pozndvacl lursticky ruch ve vazbé na zeméddishou vyrobu v OP vodniho zdroje s padminkou
likvidace vadkerych odpadnich vod v bezodtohavych jmkdch

B. PHpusingd vyuditi

1. radinné 8 rekreadni bydleni s odpovidajloim zdzemim hospodarskych ob ekty
2. zalizeni ubylovani a strovovdnd. kultumi zatizeni nevyrobn| shudby

3 parkovidlé, gardie

4 sportovnl aredly, h-318 vioind socidiniho a techmichého zazemi
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Uzemni plin Stitne nad Viaii - Popov — tiplné znéni ndvehu dzemniho plinu pe zméné ¢ |

Pouzité pojmy:

doprovedna zeleii- zeleii majici za tkol eliminovat negativa z okolni &innosti na danou funkei,

v nezastavéném tzemi zelen krajinotvorna, jako jsou aleje, stromofadi, apod.

chovatelstvi a péstitelstvi- drobné stavby, popt. soubory drobnych staveb slu¢ujici se s hlavnim

vyuZitim, podporujici jak péstebni ¢innost, tak chov driibeze a domaciho zvitectva

sluzby- se rozumi vyrobni i nevyrobni Zivnostenské provozovny, které jsou soucasti plochy

bydleni a svym objemem nepievy3ujici funkci bydleni

obéanské vybaveni sluditelné s vefejnym prostranstvim se rozumi umistovani prvka slouzici
k odpocinku obyvatel a zkvalitnéni vefejného prostoru jako jsou altiny, lavicky, sochy, bozi

muka, naué¢né chodniky a obdobné stavby drobného charakteru

drobnou vyrobou se rozumi vyrobni sluzby vieho druhu, nepfipustnd je hutni vyroba, chemicky

primysl

Zatridéni ploch s rozdilnvm
zpiisobem vyuZiti

PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI (BH)

ZatFidéni dle zdkl. &lenéni
uzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuZiti

hromadné bydleni

Pripustné vyuZiti

souviscjici obéanska vybavenost

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
veiejnd prostranstvi

siuzby ncovlivigjici svymi negativnimi viastnosti
kvalitu bydleni

Zatridéni ploch s rozdilnvm
zpusobem vvuZiti

PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENY (BI)

Zattidéni dle zikl. ¢lenéni
nzemi

plochy zastavéné
plochy zastavitelné: Lokality &. 3, 7, 9, 10, 12,13, 14, 17,
107, 113, 114, 115, 117, 118, 122, 126, 127, 128, 129 a

133

Hlavni vyuZiti

bydleni individualni

Pripustné vyuZiti

souvisejici obéanska vybavenost

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi
chovalelstvi a péstitelstvi
sluzby  neovliviujici
vlastnostmi kvalitu bydleni

svymi  negativaimi




Uzenwni plin Stitnd nad VIGi - Popov — tiplné zndni navrhu izemmnilio pling po zméné ¢.1

Zattidéni ploch s rozdilnvm
zpusobem vvuZiti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -
KOMERCNI ZARIZENI ( OK)

plochy zastavéné
Zatiidéni dle zdkl. €lenéni
azemi
Hlavni vyuZiti + obcanské vybaveni- komeréni zafizeni

* doprovodna zelefi
Pripustné vyuZiti e vefejnd prostranstvi

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e souvisejici bydleni

o ubytovini a stravovini

o sluzby
Zatiidéni ploch s rozdilnvm z
zpiisobem vvuZiti PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

SPECIFICKYCH FOREM (0X)

Zatfidéni die zikl. lendni
uzemi

plochy zastavitelneé: lokalita &.102

Hlavni vyuziti

e obéanske vybaveni specifickych forem

Pripustné vyuziti

rozhledny

doprovodna zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
obfanske  vybaveni  sluditelné s vefgjnym
prostranstvim

Zatiidéni ploch s rozdilnvm
zpusobem vvuZiti

PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE
(50.3)

Zatridéni dle zikl. élendéni

uzemi

plochy zastavéné
plochy zastavitelné: lokalita ¢. 110, 120

Hlavni vyuZiti

e bydleni formou zemeédélské usedlosti

Pripustné vyuZiti:

zemédélska vyroba a sluzby s tim spojené
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
vefejnd prostranstvi

souvise)jici obéanska vybavenost
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UZEMNI, PLAN NEUBUZ — TEXTOVA GAST ZAHRNLICI PRAVNI STAV. PQ.VYDANI ZMENY & 1. 9

Zatrideni die zakl.
&lenéni dzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavilelné: 17 - 19

Zatfidéni dle ploch s
rozdilnym zplisobem
vyuZiti

Plochy smidené obytné

Kéd dle $0.3 - PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE
podrobnéjsiho
clenéni uzemi
Hlavni vyuZiti Bydlent v rodinnych domech s podilem hospodafské sloZky - zemédélska a feresina
vyraba
Piipustné vyugiti + slavby pro rodinnou rekreaci
*  pozemky zem&déiské a femesiné vyroby
*  souvisejic] dopravni infrastruktura
*  souvisejicich piipojky technické infrastrukiury
»  dalsi stavby a zafizeni, které svym uZivanim a technickym zafizenim
nenaruduji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalilu prostiedi
souvisajiciho tzemi
Pndminky_ * koeficient zastavén] do 40%
prostorového *  vySkovd hladina zaslavby bude respektovat okolni krajinu
uspofadani *  max 2 nadzemi podlai s podkrovim
Nepripustné vyuziti *  stavby a zafizeni, které narusuji uzivani slaveb a zafizeni ve svém okoll a

sniZu)i kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad vyroba a vyrobni
sluzby, zemeédaistvi, kieré svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni
zaléz v uzemi,

vyroba, kierd svym charakterem bude negalivné oviivioval krajinu
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Priloha &.1

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{

UZEMNI PLAN - LOBODICE

PLOCHY BYDLENI

BVIRE: PLOCHY VENKOVSKEHO BYDLENI

Charakteristika plochy:

Plochy pro bydleni s odpavidajicim zazemim uZitkovych 2ahrad s moznosti chovu zvifectva, se stavbami a zafizenimi drobné
vyroby a obéanskeho vybaveni (zejména obchodu a sluzeb). Plochy venkovského bydieni (BV) slanovi stavajici a navrzeng
plochy pro bydienl, kde podi! hrubé pedlaznl plachy trvalého bydieni &ini minimalng 35 %. Ve zbylé &asti podiazni plachy jsou
piipustné takové funkce, které bydleni doplfiufi (femesiné provozovny a [iné drabné Zivnost), kleré nemaji na bydleni vy viiv
Vpfipadé cbéanské vybavenosti slouzic! rozvaji obce nebo turistického ruchu (obchod, sluzby, stravovani, prodej, ubylovén,
agroturistiica) mirze podil hrubé podlazni plochy pro trvalé bydtani klesnout a2 na 0 %

Funkéni vyuZiti:

Pfipustné:
-stavby pro bydleni v rodinnych domech s uZitkovjmi zahradami a dopliikovyml stavhami pro chav drobného hospodaiského
zvifeclva

-stavby pro maloobchod

Podminéné pfipustné:

-slavby vefejného stravovani (bufely, jidelny, ob&arstveni)

-objekty kufturm, asvétove,

-objekty pro Skolstvi a vychovu

-sacidlni & zdravotnické zafizent

-zahradnictvi

-stavby a zafizeni pro chov drobného hospodaiského zvifectva

-drobné stavby pro skladovani pledin

-objekly pro nevyrobnl sluzby, nenusicl femesing a vjrobni provozevny do zaslavéné plochy 200 m?, kieré nebudou mit negalivni
viiv na pohodu prosiedi okolni obytné zastavby

-komunikace pro pasi, cyklislické stezky

-obsluzné komunikace v ramci obsiuhy Gzemi v rAmei funkénl plochy
-zahradnl aitany a chaly

-drobné vodni prvky a archilekiura

-sportaval a 1élovichovna zafizeni)sauny, déiska hAsts, hists)

Jiniové a ploné sadovnické porosty, okrasné a uZilkové zahradn! kultury
-liniové a plodné kefové a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
-garaze integrovand do objektl

-ubytovacl a stravovact zafizeni v soukroml

-bylove domy s max. Sesti byty v jednom objektu

Nepfipustné:

-autoopravny a motoopravny

-jakovny

-strojné kovoobrabéci provozy

-stavby pre vyrobu a skiadavani

-stavby pro velkoobched a supemarkety
-autokemnpinky a tabofislé

-ostatn! stavby a druby Einnosli vyZadujici vyhtaseni hygienického ochranného pasma nebo Jinak negativné narudujici pohodu
obytného prostiedi.
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F4

F.4.1

F.4.2

Uzemnl plan Stfite2 nad Beévou

PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE - SO3

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Hlavni vyuziti

»  bydleni individudini v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

* vefgjna prostranstvi

o ob¢anské vybaveni slouzici pfedeviim obyvatelum obytnych zon

+ zemédélska malovyroba a femesina vyroba

= sluzby vyrobniho a nevyrobniho charakteru nenarusujici kvalitu bydlen(
+ souvisejici technicka infrastruktura

» souvisejici dopravni infrastruktura — doprava silniéni, pési a cyklisticka
» protipovodiiova opatfeni

Nepfripustné vyuziti

¢ bydleni hromadné v bytovych domech

* rodinna rekreace

s prumyslova vyroba

s sluzby opravarenské

= obcéanska vybavenost -~ obchodni prodej o vymére pozemki pro budovy vétst nez
1000 m?

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
Maximalni vyska zastavby — 2 nadzemnl podlazi
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A1, Uzemni plan 24

f) stanoveni

ucéelu vyuzit i i i z i i 2 uziti, stanoveni podminéné

pfipustného vyuZiti téchto ploch a slanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rézu

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

T i . ——————
Hlavnl vyuziti :
Bydleni venkovského typu.
Pripustné vyu2ili :
- rodinné a bylové domy
- stavby a zafizenl pro rekreaci a turistiku
- rodinne fanmy a zemédéiské usedlosti se z&zemim pro chov hospodafskych zviiat a
obhospodarovani zemédélskych pod
- stavby pro vyrobu a skladovani, kleré nesniZuji kvalitu obytného prostiedi napr.
zvysenou hladinou hluku, prachu a zvy3enymi naroky na nékladni dopravu
- obganské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesniZuji kvalitu
obytného prostiedi napf. zvySenou hladinou hiuku, prachu a zvysenymi néroky na
! nakladni dopravu
’ - stavby a zafizeni pro sport a 1élovychovu
- penziony a ubytovani v soukromi do poétu 24 [02ek
- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napr.: garaze, pristfesky pro auta, bazeny,
skleniky, stavby pro chovatelstvi a zemédélské hospodareni
- souvisejici vefejna prostranstvi a zelef na vefejnych prostranstvich
- sidelni zelen

souvisejici dopravni a lechnicka infrastruktura a vefejné podzemni silé technicke ]
infrastruktury i

Podminéné pripustné vyuziti
- stavby pro rodinnou rekreaci vyhradn preménau objektd pivodni zaslavby na rekreacni |
chalupy |

- Iotavoltaické elektrarny, pokud jsou dopliujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti a jsou
jejich sougdsti nebo jsou umistény v zastavéné ploge staveb hlavniho vyuziti I

Nepfipustné vyuziti : !

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejmeéna :

- nové stavby pro rodinnou rekreaci

- slavby obcanskeho vybaven’ pro maloobehadni prode] o zastavéne ploge vetsi ne2 200 m*

- fadové a hromadné gardie

- hotely, motely a astatni stavby ubytovacich zafizeni, kieré nejsou uvedeny v piipustném
vyuZiti, zejména ubytovny, kempy a skupiny chat nebo bungalova

- 2ahrédkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani. které nejsou uvedeny v pfipustném vyusiti

. - stavby a 2afizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, kleré nejsou uvedeny v

i podminéné pripustném vyuzili

- zemédélské stavby, které nejsou uvedeny v pripustném vyu3iti
‘ - lesni stavby

- nove stavby autoopraven, auloservist a &erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvyenymi naroky na tézkou nakladni dopravu a hygienu prostiedi
[podminky prostoravehio usporadanl veaing Z3kIadnich podrminek oehrany Krafinelio Fia |
! - vyEkova regulace hladiny zastavby: nejvy3e dvé nadzemnl podlazi a podkrovi do celkove |
| vysky 9,5 m nad urovni terénu 3

- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se ‘
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemki - koeficient zastaveni: neslanovuje se
- intenzita vyuZiti pozemku - a) koeficient zelené: minimainé 0,5

b} koelicient budov: maximéiné 0,35 B

ARCHTEAM
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Viézeni rodice déti z obce Kostelec u HoleZova,

touto cestou bych Vés chtéla pozidat o podporu mého zatim pldnu k vytvofeni volnocasové
aktivity pro Vase déti. Jednalo by se o vybudovani ,venkovského dvoretku” schovem
hospodaiskych zvifat (drobeZ, kralici, mali pfeivykavci, ponici), ktery by mohly déti
navitévovat, jednak béhem pobytu v matefské skole a zakladni Zkole, ale i ve svém volném

¢ase — jako mimo3kolni aktivitu, Sezndmili by se zde s chovem zvifat, jejich pédi. Do téchto
¢innosti by se mohli aktivné zapoijit.

Jako pozitiva bych rada uvedla: pobyt na Cerstvém vzduchu, navazovani socialnich kontaktd
(se zvifaty, skamarady), ueni zodpovédnosti, ziskdvani pracovni moralky, ziskavani
sebev&domi, zlepSeni psychického stavu ditéte a pozitivniho pohledu na svét, Nahlédnuti do
zemédeélské prvovyroby, pochopeni dileZitosti zemé&délské cinnosti v CR (nékteré déti nevi,
Ze vejce pochazi od slepice, Ze miéko dojf kravy, Ze se nevyrabi v obchodnim domé).

Navitéva tohoto dvorecku by byla B;o’Vhée déti zdarma.

S velkym dik
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Méstsky urad Holesov
Odbor izemniho planovani a stavebniho Fadu
Utvar tizemniho planovani

Nase €. j.: HOL-1818/2021/UPA/RP Obec Kostelec u HoleSova
Spis. zn.: 383/2021

Vase &.j.: ¢.p. 58

PoCet stran: 3 768 43 Kostelec u HoleSova
Pocet pfiloh: 3

Opravnéna

Ufedni osoba: Ing. Radomira Pospisilova

Telefon: 573521175

E-mail: radomira.pospisilova@holesov.cz
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Stanovisko pofizovatele k navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Kostelec u HoleSova -

Dne 20.01.2021 obdrzel Méstsky dfad HoleSov, dtvar uzemniho planovéni (dale jen pofizovatel) od
obce Kostelec u HoleSova navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Kostelec v HoleSova

zkracenym postupem c.p. 768 43 Kostelec u HoleSova. Navrh na
pofizeni zmény uzemniho pldnu podala Zadatelka u obce Kostelec u Holedova dne 18.01.2021
PozZadavek spotiva ve zméné funkéniho vyuziti pozemkd p.E. a

k.u. Kostelec u HoleSova na plochu umoZnujici chov hospodarskych zvifat, stavby pro chov
hospodafskych zvifat a nevyrobni sluzby (mimoskolni vychovu). Dale Zadatelka uvadi k navrhu
vhrady nakladi na pofizeni zmény uzemniho planu a dalSich naklad( uvedenych v § 55a odst. 2
pism. f) stavebniho zakona, Ze se bude na nakladech na zméné Gzemniho planu podilet.

K Zadosti byl doplnén také souhlas vlastnika RD a pozemku ( ) se zamérem a dalsi
prilohy, které nejsou stanoveny stavebnim zakonem.

Ke své Zadosti Zadatelka doloZila v souladu s § 55a stavebniho zakona koordinované stanovisko
Krajského ufadu Zlinského kraje, odd. hodnoceni ekologickych rizik ze dne 2.9.2020 &.,j. KUZL
53501/2020 v némZ je uvedeno, 2e poZadovana zména Uzemniho planu nemlZe mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny viiv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a Ze uvedenou zm&nu neni nutno posoudit z hlediska
vlivd na Zivotni prostfedi. Koordinované stanovisko krajského Gfadu bylo vydéno k nasledujicimu
obsahu zmény - zméné funkéniho vyuZiti pozemkd p.&. v k.U, Kostelec u
Holesova ze stavajici plochy pro bydleni individualni Bl na plochu rekreace specifickych forem (RX).

Pofizovatel v souladu s § 46 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni (dale jen stavebni zakon} po pfevzeti navrhu na pofizeni zmény
Uzemniho planu posoudil Uplnost navrhu, soulad s pravnimi predpisy a se svym stanoviskem jej
predklada k rozhodnuti zastupitelstvu obce. O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec
bezodkladn& navrhovatele a Ufad uzemniho planovani (tj. Méstsky Ufad HoleSov, odbor uzemniho
planovani a stavebniho fadu, Utvar tzemniho planovani).

Méstsky Ofad HoleSov & Telefon 573 521 111
Masarykova 628 74 ICO 00287172
769 17 HoleSov = IDS x8qbfvu



Stanovisko pofizovatele k navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Kostelec u HoleSova dle
§ 46 odst. 3 stavebniho zikona

Pofizenl zmény Uzemniho planu Kostelec u HoleSova na zakladé poZadavku zadatelky
nedoporucujeme.

Odivodnéni:

PredloZeny navrh na zménu dzemniho planu obsahuje naleZitosti dle § 46 odst.1 a § 55a stavebniho
zakona.

PoZadavkem Zadatelky je pozemky p.g. k.0. Kostelec u HoleSova (pripadné
jejich casti dle grafické prilohy dolozené k navrhu na zménu Gzemniho plénu) o celkové plo3e cca
2000m? vymezit jako plochu umoziujici chov hospodarskych zvifat, stavby pro chov hospodarskych
zvifat a nevyrobni sluzby {(mimoskolni vychovu a vzdélavani, pofadani kurzu, koleni, vé. lektorské
ginnosti). Ve svém navrhu na zménu UP Zadatelka uvadi pfedpokladany rozsah chovu 50 ks dribeze,
30 ks kralik, 10 ks malych prezvykavcl a 2 koné.

Pozemky p.c. k. u. Kostelec u HoleSova nalezi k rodinnému domu
Uvedené pozemky jsou dle Zadatelky vyuZivany jako zahrada a trvaly travni porost. Souhlas
vlasuuna pozemku byl k navrhu na zménu doloZen.

Uzemni plan Kostelec u HoleSova bvl vvdan zastupitelstvem obce 24.09.2009 a nabyl (cinnosti
16.10.2009. Pozemky p.¢. . jsou dzemnim planem vymezeny jako soudast
plochy individualniho bydleni (BI7). Hlavnim vyuZitim této plochy je individudini bydleni v rodinnych
domech. Jedna se o nové vymezenou lokalitu na severovychodnim okraji obce. Pro lokalitu byla
Zpracovana uzemni studie Lokalita Zahumeni (BI7), ktera byla zapséna do evidence Uzemné
planovaci Einnosti 26.07.2012 a je tedy podkladem pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie v celé
plo3e lokality BI7 fesSi budouci vystavbu rodinnych domu.

Pozemky, na nichZ Zadatelka poZaduje umoZnit chov hospodaiskych zvifat, z jiZzni strany navazuiji na
pozemky se stavajicimi rodinnymi domy. Nejblizsi rodinny dim je od pozemku p.{ vzdalen
pouhych cca 20m. Po celé severozapadni hranici pozemku p.&. je navrzeno uzemni studii 6
rodinnych domu a v navaznosti na jihovychodni hranici pozemku dal3i 2 rodinné domy.

V sougasné dobé se pofizuje zména €. 1 Uzemniho planu Kostelec u HoleSova, v niz bude feden
poZadavek obce na pfevedeni lokality BI7 do ploch dzemni rezervy pro budouci funkci bydleni
vrodinnych domech. Predpoklada se tedy, Ze £ast lokality BI7 bude vymezena jako rezerva. |
v lomto pfFipadé ale bude do budoucna uvaZovano s Gzemim pro bydleni.

Vzhledem k rozsahu uvaZovaného zameéru Ize zamér povaZovat za formu agroturistiky (jak je také
uvedena v koordinovaném stanovisku krajského dfadu).

Pii posuzovani poZadavku Zadatelky vychazel pofizovatel kromé uzemniho planu zejména
Z ustanoveni §18 a §19 stavebniho zédkona (v nichZ jsou stanoveny cile a Ukoly izemniho planovani),
vyhl. . 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, nadfazené dokumentace Politiky
tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace 1,2,3 a 5§ a Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve
znénf aktualizace &. 2.

- Dle vyhl. & 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivanl Gzemi §3 dost, 2 se plochy
vymezuji podle stavajiciho nebo poZadovaného zpisobu vyuiiti. Tyto plochy se vymezuji ke
stanoveni uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se dopliujici, podmifiujici nebo nekolidujici
cinnosti...V tomto pfipadé se domnivame, Ze nelze vylougit negativni vliv na stavajici i navrhované
bydleni,

- Ukolem uzemniho planovani je mj. (dle § 19 odst. 1i stavebniho zakona) stanovovat podminky pro
obnovu a rozvoj sideinf struktury a pro kvalitni bydleni....
Ukolem uzemniho planovani je tedy stanovit podminky pro kvalitni bydlenf jak stavajicich, tak
navrhovanych ploch pro bydleni. NavrZeny zamér by mohl negativné ovlivnit stavajici podminky v
uzemi. Chov hospodafskych v uvaZovaném rozsahu by mohl byt pro okolni obyvatele obtéZujici a
narusovat jejich pohodu bydleni.

Vzhledem k tomu, Zze vsouasné dobé je pofizovana zména & 1 Uzemniho planu Kostelec u

HoleSova, poZadal pofizovatel o vyjadieni k prvnimu navrhu na zménu uzemniho planu (ktery podala
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Zadatelka obci dne 7.7.2020) i zpracovatele zmény Uzemniho planu Ing. arch. Vladimira Dujku.
S ohledem na to, Ze druhy navrh Zadatelky je obdobny, uvadime pro fpinost i vyjadren! Ing. arch.
Dujky k prvnimu navrhu na zménu UP:

Pokud ma byt dand plocha vyuiivdna pro bydleni a agroturistiku, bylo by nutno zménit funkéni vyuZiti
celé plochy, nikoli pouze jejich dvou diléich Edsti. Vzhledem k tomu, Ze na pozemek parc. &
navazuji stavajici nebo navrhované plochy individudiniho (tedy viceméné , ¢istého”) bydleni, nejevi se
mi zamér zrovna Stastny, ale pfedpokiaddm, Ze viastnici sousednich pozemki s predmétnym zdmérem
souhlasi.

Otazkou rovnéZ zastdvd, zda se bude jednat o agroturistiku soukromou (tj. pro viastni potéseni - tedy
jakousi formu malochovu) nebo agroturistiku otevienou, ti. vyufivanou i cizimi ndvitévniky. Ve
druhém pfipadé by toti bylo nutno zvdZit i otdzku dopravni obsluZnosti (parkovisté pro ndvstévniky).

O pofizeni zmény tizemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce. Na pofizeni zmény izemniho
planu neni pravni narok. | kdyz navrhovatel (fyzickd &i pravnicka osoba) splni viechny
predepsané nalezitosti, je na zastupitelstvu obce, aby navrh komplexné posoudilo a rozhodlo
(v samostatné pusobnosti) o jeho vhodnosti.

O vysledku jednani zastupitelstva dle § 46 odst. 3 stavebniho zékona bude obec bezodkladng
informovat navrhovatele a Urad Gzemniho planovani.

Vzhledem ktomu, Ze rozhodnuti o pofizeni zmény uzemniho planu je véci zastupitelstva, jsou
pfilohou této pisemnosti navrhy usneseni v pozitivni i negativni formé.

S ohledem na to, Ze Zadatelka poZadala o zménu Gzemniho planu zkracenym postupem, rozhoduje
zastupitelstvo obce v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zékona o pofizeni zmény Gzemniho planu a
0 jejim obsahu. Z tohoto divodu je soucdsti navrhu usneseni v pozitivni formé i navrh obsahu zmény
UP.

Olisk ufedniho razitka

Ing. Radomira Paospisilova
referentka Utvaru uzemniho planovani

Priloha:
- Navrh usneseni v negativnl formé
- Navrh usneseni v pozitivhi formé
- Navrh na pofizeni zmény UP doru&eny obci 18,01,2021

Digitalné podepsal Ing. Radomira
PospiSilova
Datum: 21.01.2021 09:04:06 +01:00
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